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Procjena vrijednosti nekretnine - ,.Duro Salaj“ Gradac, Hrvatska

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Br. 02-08-2013

Naruditelj: Agencija za privatizaciju u FBiH
AlipaSina 41

71000 Sarajevo

Svrha: Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine

Nekretnine: Radni¢ko odmaraliste ,,Duro Salaj*
Adresa: Gradac, Republika Hrvatska

Zepte 26/8/2013 g.
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SAZETAK PROCJENE

Po mome misljenju vrijednost objekta hotela Puro Salaj sa prate¢im sadrzajima i
zemljiStem u ovom trenutku ukupno iznosi oko

4.250.000, 00 EUR-a.

(Cetiri milijuna dvije stotine pedeset tisu¢a EUR-a).

(Ova procjena je obuhvatila i vrijednost zemljista na u ovoj procjeni izdvojenim parcelama

k.¢. 868. 1 869. k.o. Gradac nad kojim je potrebno utvrditi imovinsko pravno stanje.)

NAPOMENA:

Ova procjena moZe biti razumljiva samo ako se procita kompletan elaborat
odnosno MISLJENJE I ZAKLJUCAK!
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj* Gradac, Hrvatska

0. Uvod

Na zahtjev naruditelja Agencije za privatizaciju u Federaciji BiH dana 09.08.2013.
godine posjetio sam predmetnu lokaciju pod nazivom OdmaraliSte ,,Duro Salaj* 1
izvrsio pregled nekretnine. Odmaraliste je smjeSteno u jugoistocnom dijelu Gradca,
predio Vodice.

Predmet ovog vjestacenja je utvrdivanje trzi$ne vrijednosti gradevinskih objekata sa
pripadajuéim zemljiStem u zateCenom stanju pri izlasku na teren.

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStacenja, pregleda nekretnina na licu
mjesta, te uvida u raspolozivu dokumentaciju dajem sljedeéi nalaz.

1. Tehnicki opis objekta
1.1. Lokacija objekta:

Hotel Puro Salaj izgraden je u Gradcu, u predjelu Vodice. Prema podacima u
dostavljenim odobrenjima za gradenje objekat je izgraden na parcelama k.¢. 854,
855/1, 855/2, 855/3, 855/4, 855/5, 856/1, 856/2, 864/1, 864/2, 865, 866/1, 866/2, 866/3,
867, k.o. Gradac. Prema presliku prostornog plana uredenja opéine Gradac, hotel je
smjesten u zoni ugostiteljsko turisticke namjene. Objekt se nalazi u neposrednoj
blizini plaze kao i uz prometnicu Makarska — Ploce, na atraktivnom dijelu Jadrana.
Lokacija se stoga moZe opisati kao izuzetno atraktivna i povoljna za obavljanje
turisticke djelatnosti.
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,.Duro Salaj* Gradac, Hrvatska

1.2. Spisak koristene dokumentacije

Situacioni plan hotela u Vodicama,

Dozvola za upotrebu UP/I-361-04/91-01/21 Ur.br. 2165-02-03-91-2 od
23.7.1991

Gradevinska dozvola UP/I-02-149/1-1982 Kardeljevo, 25.3.1982. g.
Izmjena gradevinske dozvole UP/I-02-248/1-1983 Kardeljevo, 9.6.1983.g.
ZK izvadak za zk.ul. 1683,1470,1560, k.o. Gradac

Sporazum o medusobnim odnosima zajednicara o vi. udjelima na
nekretninama

1.3. Vrijeme izgradnje objekta i opis tehnologije gradenja

Objekat hotela- odmaraliita je izgraden 60-tih godina a potpuno rekonstruiran i
obnovljen 1984. godine.

Katnost gradevine je Po+P+3+Nadgrade.

Za objekat su dostavljeni odobrenje za gradenje iz 1982 godine i izmjena odobrenja za
gradenje iz 1983 g. Za objekat je dostavljena fotokopija dozvole za upotrebu
objekta br. UP/I-361-04/91-01/21 Ur.br. 2165-02-03-91-2 od 23.7.1991 godine. —
fotokopije su u prilogu.

Objekat nije katastarski uplanjen!

Osvrt na karakteristike gradevinske konstrukcije koriStenu pri izgradnji:

Tako pri izlasku na teren vjeStaku nije bila dostupna nikakva tehni¢ka dokumentacija
ipak se mogu ustvrditi sljedece ¢injenice:
Postojeéu nosivu konstrukciju objekta ¢ine armiranobetonske pune plo¢e oslonjene
na sistem armiranobetonskih greda, stubova, i ab zidnih platana.

Objekat je temeljen na armiranobetonskoj konstrukeiji —saCinjenoj od AB
temeljnih greda, ab temeljnih traka i temelja samaca.

Zidovi po etazama su dijelom betonski, dijelom zidani zidovi od opeke..

Krovna konstrukcija je kombinacija ravnog krova oblozenog keramickim
plo¢icama sa slojevima izolacije na prohodnom dijelu krova (na nivou terase
nadgradnje), dok je nad apartmanima na etazi nadgradnje izveden krov od pocin¢anog
¢eli¢nog lima.

Fasadni zidovi objekta su obradeni mineralnom zbukom.
Na prostoru nadgradnje su izvedeni Celi¢ni nosaci solarnih kolektora za zagrijavanje
tople vode.
Podovi u hotelskim sobama su obloZeni itisonima polozenim po estrihu. Kupatila su
bila obloZena keramikom.
Ulazni hol, prostor recepcije i stubista su obloZzeni kamenim plocama. U svim
komunikacijskim prostorima- holovima i hodnicima — stropovi su bili izvedeni kao
ovjeSena rasterska stropna konstrukcija sa integriranom rasvjetom.
Hotel je bio spojen na elektroinstalacije putem trafostanice izgradene za potrebe
objekta kapaciteta 0,4 kV. Takoder je bio spojen na plinske instalacije. Na prostoru

klesanog kamena, stubista, pristupne rampe, ograde, oplo¢nici, itd... Objekat
do 1991. godine.
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1.4. Opis zate€enog stanja na objektu

Zbog dotrajalosti objekta i njegovim nekoritenjem i neodrzavanjem doSlo je do
propadanja i izumiranja istog, pa je na konstrukciji potrebno izvrSiti potpunu
adaptaciju i rekonstrukciju. Dotrajalost, zapustenost i tragovi vandalskog djelovanja
opisuju opc¢e stanje gradevine. [zdvojio bih sljedece:

- Na objektu su oSteceni oluci i slivnici §to dovodi do prodiranja vode u
unutrasnjost objekta, ¢cime dolazi do nepopravljivih Steta

- Podne povrsine u potpunosti su unistene, poglavito na etazama na kojim su bili
topli podovi

- Sanitarna oprema je polupana ili polupana, sanitarne prostorije nije moguce
koristiti

- Stakla na vanjskoj i unutarnjoj stolariji su polupana, a okviri oSteceni te je
stolarija u neuporabljivom stanju.

- Spusteni stropovi prizemlja i katova su u potpunosti unisteni

- Svi elektroenergetski kablovi su pocupani te je potrebna cjelovita zamjena

- Instalacije grijanja su u derutnom i zapustenom stanju, bez ogrjevnih tijela, te je
potrebna cjelovita zamjena ovih instalacija

- Ograde na objektu su zahrdale, potrebna je njihova sanacija sa djelomi¢nom
izmjenom elemenata ili kompletna zamjena

- Krovni svjetlarnici iznad hola i restorana u prizemlju su polupani, oborinska voda
prodire u unutrasnjost objekta

- Hidroizolacija ravne ploCe krovne terase mjestimi¢no propusta vodu, gornja ploha
ove ploCe je sa vidljivim progibima od cca 2 cm u rasponskom polju ploce. U
sobama ispod ove terase su vidljivi tragovi prolaska vode kroz stropnu
konstrukciju §to dovodi do zaklju¢ka da je armatura konstrukcije izloZena
djelovanju vode i samim time i koroziji. Stvarno stanje armature na ovakvim
kriti¢cnim mjestima je jedino moguce utvrditi preventivnim (tockastim)
otvaranjima konstrukcije i odredivanjem potrebnih sanacijskih mjera. Generalno
se moze utvrditi da je potrebno $to hitnije pristupiti sanacijskim radovima, jer
Cekanje moze dovesti do ozbiljnih problema a krajnja opasnost je smanjivanje
kapaciteta stati¢ke nosivosti objekta.

- Fasada na objektu je oSteéena i potrebno je izvrsiti potpunu izmjenu

- Dio solarnih kolektora sa krova je o$tecen, a dio demontiran i uklonjen sa objekta

- Postojee vrata i elemente izvedene od bravarskih crnih profila na servisnim
prostorijama agregata, skladista itd, je potrebno zamijeniti

- Potrebno je izmijeniti gromobranske instalacije.

- Na sjevernoj strani su uolena oSteCenja na ogradama i konstrukciji (krovu
pomoénog objekta i stepeni$tu) nastala od obrusenih kamenih gromada sa kamene
strmine na sjevernoj strani objekta.

Trenutno stanje objekta je dokumentirano u fotodokumentaciju u prilogu ovog
elaborata.

Kao zaklju¢ak se moze izvu¢i sljedece:

Da bi se objekat doveo u upotrebljivo stanje za koje je namijenjen na objektu j

potrebno izvesti utvrdivanje stanja konstrukcije objekta i potrebu eventualfith <

'y

sanacijskih radova, sanaciju ravnih krovova i sanaciju pokrovu, izradu nﬁ)@j GOR4
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Puro Salaj* Gradac, Hrvatska

termoizolacione fasade, sanaciju limarskih radova i rjeSavanje odvodnje izradom
novih oluka. Potrebno je ugraditi nove vanjske otvore (vrata, fasadne staklene stijene i
prozore) od modernih materijala sa prekinutim termic¢kim mostom (al ili pve profili).
Takoder je potrebno izvesti arhitektonsko preoblikovanje unutraSnjosti objekta u
skladu sa Pravilnikom o kategorizaciji i razvrstavanju hotelskih objekata. U sobama je
potrebno izvesti nove podove, novo oploCenje sanitarnih ¢vorova keramickim
plo¢icama, ugradnju nove sanitarne opreme, ugradnju nove stolarije, izvesti sanaciju
zbuke i poboljSanje zvucne izolacije izmedu soba

U hodnicima i holovima je potrebno izvesti nove ovjeSene stropove sa ugradnjom
novih rasvjetnih tijela, i zamjenu obloge podova,

U unutrasnjosti objekta je potrebno izvesti u potpunosti nove instalacije sa montazom
opreme (elektro, vik, klimatizacija, strojarska oprema itd...). Ovi radovi ukljuCuju
potrebu izrade nove ventilacije sanitarnih ¢Evorova, instalacije ventilacije 1
klimatizacije restorana, recepcije i holova, klimatizaciju soba. Takoder je potrebno
utvrditi nove energetske potrebe i izvesti novi kabelski razvod elektroinstalacija,
izvesti instalacije izjednaenja potencijala u sanitarijama. Potrebno je izvesti nove
razvode hidrantske mreze, izvesti izmjenu i ugradnju novih instalacija vodovoda i
kanalizacije u skladu sa trenutno vaze¢im propisima sa adekvatnom zvu¢nom
zaStitom. Do kuhinje i kotlovnice je potrebno razvesti novu plinsku instalaciju.

Svi ovi radovi po klasifikaciji spadaju u grupu radova 400 koja ¢e se koristiti dalje u
procjeni vrijednosti objekta.

U sklopu vanjskog uredenja je potrebno je izvrsiti izradu nove nadstreSnice sa

ogradama, sanaciju plo¢nika. Takoder je potrebno urediti novo gospodarsko
kao 1 urediti glavni vanjski pristup hotelu.
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj*

2. Geometrijske karakteristike gradevinskog objekta ,,Duro

Salaj” u zate¢enom stanju

Podrum se sastoji od sljedecih prostorija:

Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
1. ostave (dvije) 46,70
2 prijam robe 48,40
3. trafo 14,85
4, hladnjace 19,75
UKUPNO PODRUM: 129,70
Prizemlje se sastoji od sljedecih prostorija:
Ekonomski dio:
Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
1. kuhinja 128,5
2 predprostor 10,5
3. priprema povréa 9,45
4. ostave (povréa, kolonijala) 21,35
5. sanitarije kuhinje 12,91
6. garderobe (muska, Zenska) 15,8
7. sanitarni ¢vorovi (dva) 8,1
8. prostor za kruh 4,85
9. ostava za pice 8,6
10. prostor za peglanje 13
11. prostor za pranje vesa 18,5
12. depoi Cistog i prljavog rublja 8,1
13. diesel agregat 9,7
14. prostor za instalacije 15,4
15. instalacije 8
16. telefonska centrala 6,3
7 hodnik 16,1
18. rashladna komora 355
19. aku baterija 1,6
Ukupno ekonomski dio: 352,26

Javni prostori:

Oznaka prostorije

Opis prostorije

1.

recepcija

hall

Gradac, Hrvatska
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj*

Gradac, Hrvatska

3. drustveni prostori (dva) 184,5
4. salaza TV 45
5. sala za druStvene igre 21,3
6. kamin 16,2
7 sanitarni ¢vorovi (dva muska i dva Zenska) 30,8
8. predprostor 5,4
9. manipulativni prostor 17
10. restoran 277,2
1S bife za terasu 16,3
Ukupno javni prostori: 7117
Dogradnja:
Ekonomski dio:
Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
18 kotlovnica I, Il 39,2
2. garderoba 3:75
3. dizalo 1,8
5. radionica 5,75
6. depo uglja 7,25
7. instalacijski prostor 5,35
Javni dio:
Prac

Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)

restoranski prostor 22,6

ambulanta 17,2

Cekaonica 6,4
Ukupno dogradnja: 109,3

UKUPNO PRIZEMLIE: 1173,26
Kat 1 sastoji se od sljedecih prostorija:
Ekonomski dio:
Prac

Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
1: soba za sobarice + sanitarije 10,8
2. elektro pedi (dvije) 8,55
3. prostor za peglanje 7,4 m
4. spremiste Cistog vesa 3,5 & is“*"“rﬁw\;?& X
Ukupno ekonomski dio: 30,25!,/»5;*'0 ’o,‘;.,
Javni dio: § = ‘:5: GORAN Q:



Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj*

Gradac, Hrvatska

Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
1 hodnik 93
25 stepeniste 34,25
3. terasa 14
Ukupno javni dio: 141,25
Sobe za goste:

Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
1, sobe sa pretprostorom (28 soba) 350
2. sanitarne kabine (26 kabina) 84,5
3. loda 75,75
Ukupno sobe za goste: 510,25
Dogradnja:
Ekonomski dio:

Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
1. dizalo za pretprostor 5,35
2. hodnik 14,45
Sobe za goste:
1 soba sa pretprostorom 13,1
2 sanitarna kabina 3,15
3. sobe (tri) 50,45
4 kupaonice (tri) 14,8
5 loda (dva) 8
Ukupno dogradnja: 109,3
Uprava:

Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
1 kancelarije (Cetiri) 59,6
2 sanitarije 7,65
3: ostava 3,45
4 elektro pedi 3,1
5 stan domara 44,7
Ukupno uprava: 118,5
Terasa:
Prac

Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
1 neprohodna 148,9
2: prohodna 162,6 |
Ukupno terase: 3115
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Gradac, Hrvatska

UKUPNO I. KAT: 1221,05
Kat 2 sastoji se od sljedeéih prostorija:
Ekonomski dio:
Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m?2)
1 soba za sobarice + sanitarije 10,8
2. elektro pedi (dvije) 7,85
Ukupno ekonomski dio: 18,65
Javni dio:
1 hodnik 93
2. stepeniste 34,25
3. sanitarni ¢vor (muski i Zenski) 11,4
4. terasa 14
Ukupno javni dio: 152,65
Sobe za goste:
il sobe sa pretprostorom ( 28 soba) 350
2. sanitarne kabine (28 kabina) 88,2
3. loda (16) 80,8
Ukupno sobe za goste: 519
Dogradnja:
Ekonomski dio:
Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
il dizalo za pretprostor 5,35
2. hodnik 14,45
Sobe za goste:
1 soba sa pretprostorom 13,1
2. sanitarna kabina 3,15
sobe (tri) 50,45
kupatila (tri) 14,8
loda (dva) 8
Ukupno dogradnja: 109,3
UKUPNO II KAT: 799.,6
Kat 3 sastoji se od sljedeéih prostorija:
FEkonomski dio:
Prac
Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)
1 soba za sobarice + sanitarije 10,8
2. elektro pedi (dvije) 8,55
3 prostor za peglanje 7,4 —
4. . spremiste Cistog vesa 3,5 Cﬁ‘{;ﬁi:é:j‘r@
Ukupno ekonomski dio: 30,25 g—g@ X
Javni dio: ’{g 5 GORAN &
1k hodnik 93 {3 2 MANDURA 3
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj*

Gradac, Hrvatska

2. stepeniste 34,25

3. terasa 14

Ukupno javni dio: 141,25

Sobe za goste:

1. sobe sa pretprostorom (28 soba) 350

2. sanitarne kabine (28 kabina) 88,2

3. loda (16) 80,8

Ukupno sobe za goste: 519

Dogradnja:

Ekonomski dio:

Prac

Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)

1 dizalo za pretprostor 5;35

2. hodnik 14,45

Sobe za goste:

1y sobe sa pretprostorom 13,1

2. sanitarna kabina 3,15

3. sobe (tri) 50,45

4. kupatila (tri) 14,8

5. loda (dva) 8

Ukupno dogradnja: 109,3
UKUPNO III KAT: 799.8
Kat 4 sastoji se od sljedeéih prostorija:

Ekonomski dio:

Prac

Oznaka prostorije Opis prostorije (m2)

ik elektro pedi 3,45

Ukupno ekonomski dio: 3,45

Javni dio:

1. stepeniste 34,25

2, sanitarije (muske i Zenske) 11,4

3 bar 31,31

Ukupno javni dio: 76,96

Sobe za goste:

1. sobe sa predprostorom (Sest soba) 68,1

2. sanitarna kabina (Sest kabina) 18,9

Ukupno sobe za goste: 87

Terasa:

1. 1 prohodna terasa (K=0,25) 158,05

Ukupno terasa: 158,05
UKUPNO IV KAT: 325,46
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA ,,DPURO SALAJ“: 4448.87
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj* Gradac, Hrvatska

3. Pripadajucéa gradevinska zemljista za nekretninu ,,Puro
Salaj*

Za identifikaciju parcela koristeni su podaci iz gradevinske dozvole broj: UP/I-02-
149/1-1982 Kardeljevo, 25. ozujka 1982. godine i izmjene gradevinske dozvole broj:
UP/1-02-248/1-1983 Kardeljevo, 9. lipnja 1983. godine.

Zemljiste se sastoji od sljedeéih k.¢:

Tablica 1.

Broj
katast. Povrsina stavke Vlasnistvo
Cestice Oznaka zemljista /m? Broj ZK uloska

DRUSTVENO VLASNISTVO a kao nosilac
prava kori$tenja uknjiZuje se: SLOZENA
ORGANIZACIJA UDRUZENOG RADA

854 VINOGRAD 802 1683 ,TITOVI RUDNICI UGLUJA” U TUZLI
855/1 VINOGRAD 163 1683 - Il -
855/2 VINOGRAD 701 1683 - Il -
855/3 VINOGRAD 463 1683 - 1] -
855/4 VINOGRAD 745 1683 - 1l
855/5 VINOGRAD 363 1683 - i
856/1 VINOGRAD 453 1683 - il
856/2 VINOGRAD 331 1683 - il

16 - ]

864/1 VINOGRAD 194 83
864/2 VINOGRAD 176 1683 - 1l -

865 GRADILISTE 300 1683 - T
866/1 GRADILISTE 171 1683 - n -
866/2 GRADILISTE 202 1683 - n -
866/3 GRADILISTE 403 1683 - n -

867 VINOGRAD 884 1683 - 1 -

Ukupna povrsina
katastarskih ¢estica

upisanih u posjedovni list 6351

Od strane Agencije za privatizaciju dostavljen je dokument Sporazum o medusobnim
odnosima zajedniCara o vlasni¢kim udjelima na nekretninama potpisan dana
10.4.2013 g. U sporazumu su navedene i parcele iz tablice 2.U dostupnim ZK
izvadcima u vlastovnici za vlasnika je navedeno vise razli¢itih fizickih lica.

Tablica 2.

Broj
katast. Povrsina stavke Vlasnistvo
Cestice Oznaka zemljista /m? Broj ZK uloska
868 Vinograd 1240 1470 *-vidjeti napomenu ispod
869 Oranica i Suma 1366 1560 *-vidjeti napomenu ispod
Za k.€. 868 i 869 u zk izvadcima koji su mi
Ukupna povrsina bili dostupni na uvid,su upisana privatna
katastarskih ¢estica lica. (fotokopijezk izvadaka su u prilozima
upisanih u posjedovni list 2606 ovog elaborata)

Potrebno je utvrditi imovinsko pravno stanje na parcelama k.¢. 868 i 869 k.o. Gradac!




Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj* Gradac, Hrvatska

4. Procjena vrijednosti konstrukcije objekta Duro Salaj sa
pripadajué¢im zemljistem

4.1. Procjena sadas$nje gradevinske vrijednosti objekta Buro Salaj

Procjena vrijednosti objekata se vrsi prema troskovnoj metodi sa umanjenjem
vrijednosti objekta po modificiranoj Vernerovoj metodi. Polaziste za procjenu je
cijena izgradnje etalonskog ekvivalentnog objekta iskazana u Standardnoj kalkulaciji
radova u visokogradnji - Biltenu Instituta za gradevinarstvo Hrvatske, Zagreb. (Bilten
IGH daje podatke o cijeni pojedina¢nih gradevinskih radova i cijeni izgradnje
tipiziranih objekata u Osijeku, Rijeci, Splitu i Zagrebu)

Za procjenu vrijednosti izgradnje hotela koristen je model objekta u spomenutom
biltenu nazvan TIPSKI OBJEKT III, koji je interpoliran u centru grada i po
opremljenosti spada u kategoriju visokog standarda.

Na objektu su primjeéeni znacajni tragovi devastacije, odnosno moZze se utvrditi
nepostojanje instalacijskih i zavrinih radova. Za polazi$nu vrijednost se koristi
sljedeéa tablica sa strukturom troskova u izgradnji hotelskih objekata (izvor Hrvatske
komore inZenjera gradevinarstva i arhitekture)

Za procjenu su koristeni sljede¢i parametri:

Cg — cijena gradenja novog (reprodukcijskog) objekta izrazena po m2 neto korisne
povrsine

NGP — neto gradevinska povrsina objekta

BGP — bruto gradevinska povrsina objekta

NV — nova vrijednost objekta — predstavlja cijenu izgradnje novog objekta
NV =Cg x NGP

SV — sadasnja (preostala) vrijednost objekta sa odgovaraju¢im odbicima vrijednosti
zbog starosti i tro$nosti konstrukcije, instalacija, obrtnickih i zanatskih radova.

Odbici se ratunaju prema modificiranoj Vernerovoj metodi:
U =0,80 x n/N x (N + n)/(2N)

Odbici se zasebno racunaju za konstrukciju, obrtnicke, zavrsne i instalate
radove.
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj*

Gradac, Hrvatska

Gradenje- grupa troskova 300

310 Gradevinska jama 2,20%
320 Temeljenje 4,40%
330 Vanjski zidovi 12,20%
340 Unutarnji zidovi 16,60%
350 Stropovi 15,60%
360 Krovovi 5,10%
370 Gradevinske konstrukcije 9,50%
390 Ostale konstrukcije 2,50%

Instalacije - grupa troskova 400

410 Vodovod, odvodnja, plin 8,10%
420 Grijanje 5,90%
430 Obrada zraka 4,90%
440 Jaka struja 5,30%
450 Komunikacijske instalacije 0,90%
460 Transportni uredaji 1,20%
470 Posebna postrojenja 3,90%
480 Automatika zgrade 1,50%
490 Ostale instalacije 0,20%

100,00%

Cijena izgradnje ekvivalnentnog objekta prema biltenu iznosi

Cge= 7411 kn/m?, eto

Preradunato po prosje¢nom tecaju na danas$nji dan od 1 EUR = 7,542 kn , prema
prethodnoj tablici grupe troskova 300, vrijednost izgradnje gradevinske konstrukeije u

danas$njem trenutku iznosi:

Gradenje | - grupa troskova 300 EUR/m2
310 | Gradevinska jama 21,62

320 | Temeljenje 43,24

330 | Vanjski zidovi 119,88

340 | Unutarnji zidovi 163,12

350 | Stropovi 153,29

360 | Krovovi 50,11

370 | Gradevinske konstrukcije 93,35

390 | Ostale konstrukcije 24,57
Ukupno troSkovi grupe 300: | 669,17

Usvaja se
Cg = 669,17 EUR/m2, neto

Netto gradevinska povrsina NGP= 4.448,87

e
V/4\g o‘\s
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,buro Salaj* Gradac, Hrvatska

Nova vrijednost konstrukcije objekta:

NV= 4448,87 x 669,17 = 2.977.050,34 EUR

Proradun sadasnje vrijednosti SV uzimajuci u obzir umanjenje zbog starosti i tronosti zgrade.

Umanjenje vrijednosti - modificirana Vernerova metoda

Godina izgradnje objekta 1984
n= godina - starost konstrukcije

- o&ekivani vijek trajanja konstrukcije (prema prirucniku
N= 100 godina HGK)

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i tro$nosti konstrukcije raCuna se
U =0,80 x n/N x (N + n)/(2N)

Uk= 0,1496 14,96%

Umanjenje obrtnickih, zavr$nih i instalaterskih radova

Uo= n/Ng= 0,36 36,25%

U,= n/Nz= 1,00 100,00%

U= n/Ni= 1,00 100,00%

Vrsta radova Nova vrijednost Ucesce Umanjenje SV

(EUR/m2 NGP) (%) (%) (EUR/M2) (EUR/m2)
1.Konstrukcija 354,66 53 14,96% -53,07 301,59
2. Obrtni¢ki
radovi 93,68 14 36,25% -33,96 59,72
3. Zavr$ni radovi 133,83 20 100,00% -133,83 0,00
4. Instalat.
Radovi 86,99 13 100,00% -86,99 0,00
UKUPNO 669,17 100 -307,86 361,31

Sadas$nja (preostala) vrijednost objekta po m? NGP iznosi: 361,31 EUR
SV-= 444887 m2 x 361,312185136 EUR/m2 = 1.607.430,94 EUR

4.2. Procjena vrijednosti radova izvedenih na vanjskom uredenju:

Ukupna povriina obuhvacena vanjskim uredenjem dobivena je izmjerom na
situacionom planu hotela — dostavljenom od strane Agencije za privatizaciju u FBiH.
Rac¢unska povrsina iznosi cca 1600 m2.

Prac = 1600,0 m’ 7 rOEy
/ £ RUHR
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj* Gradac, Hrvatska

kamenih ograda od kamena, izradu tamponske §ljun¢ane podloge, izradu rubnjaka,
teracerske radove, bravarske radove na izgradnji ograde, asfaltiranje/betoniranje
parking prostora i pristupne prometnice, razvod svih podzemnih instalacija, dovode
svih priklju¢aka, uklju¢ujuéi izradu pripadajuce trafostanice, dovod plinskih
instalacija do objekta itd. U jediniénu cijenu ¢e biti uradunat i potrebno umanjenje
zbog starosti i tro$nosti elemenata vanjskog uredenja.

Obradunska cijena iznosi, (preratunata u EUR sa prosje¢nim te¢ajem HRK), u
zateCenom stanju iznosi

Cgv= 250 EUR/m”
Sada3nja vrijednost radova na vanjskom uredenju iznosi:

SV ,u= 1600 m? * 250,00 EUR/m’ = 400.000 EUR

4.3. Procjena vrijednosti pripadajuéeg zemljista

Ukupna povr$ina promatranog zemljista kao i detalji o parcelama su iskazani u
poglavlju 3. ovog elaborata.

Trzi$na cijena zemljista je prvenstveno dobivena provedbom ankete na lokaciji, ali i
istrazivanjem dostupnih podataka u agencijama koje se bave prometom nekretnina,
usporedbom i analizom poloZaja zemljista ponudenog u slobodnoj prodaji, kao i
o&ekivanim trendom porasta cijena zemljista zbog ulaska Republike Hrvatske u EU.
(cijena zemljista se krece u rangu od 200 do 300 EUR/m2, ovisno o veli€ini parcele
kao i poloZaju u odnosu na plazu i prometnicu)

Obzirom na sve navedeno cijenu zemlji$ta procjenjujem na

C,zemljista = 250 EUR/m2

Stoga po mome misljenju trenutna vrijednost zemljiSta navedenog u tablici 1.,
poglavlje 3. iznosi

SVZem]Jlsta‘mdan,[ =6351*250= 1.587.750 EUR
Vrijednost zemljiSta navedenog u tablici 2, poglavlje 3.iznosi

P=2606 m2
SV,zemljista,rudari,Z =2606*250= 651.500 EUR

g
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Procjena vrijednosti nekretnine - ,,Duro Salaj*

Gradac, Hrvatska

Rekapitulacija vrijednosti:

Vrijednost objekata u dana$njem trenutku po mome misljenju 1znosi:

I, Konstrukcija Hotela Puro Salaj, Gradac, HR 1.607.430,94 EUR
Vanjsko uredenje sa infrastrukturom i
podzemnim razvodima instalacija 400.000,00 EUR
3, Vrijednost zemljista,— za detalje o k.¢. pogledati 1.587.750,00 EUR
poglavlje 3., tabela 1 i katastarske skice u
prilozima
4. Vrijednost zemljista,— za detalje o k.¢. pogledati 651.500,00 EUR

poglavlje 3., tabela 2 i katastarske skice u
prilozima — (sporni podaci o vlasniStvu)

REKAPITULACIJA:

4.246.680,94 EUR

Misljenje i zakljucak

Po mome misljenju vrijednost objekta hotela Puro Salaj sa prate¢im sadrZajima 1
zemljitem u ovom trenutku ukupno iznosi oko 4.250.000, 00 EUR-a.
(etiri milijuna dvije stotine pedeset tisu¢a EUR-a).

Ova procjena je obuhvatila i vrijednost zemljiSta na izdvojenim parcelama k.¢. 868. 1

869. k.o. Gradac nad kojim je potrebno utvrdit]

Zepe 26.8.2013 g.

insko pravno stanje

w5
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OPCI PRILOZI

Rjesenje o imenovanju sudskog vjestaka,

Grafi¢ka dokumentacija

ZK izvadci,

Dozvola za upotrebu,

Gradevinska dozvola,

[zmjena gradevinske dozvole,

Sporazum o medusobnim odnosima zajednicara o vlasnickim udjelima na
nekretninama,

Fotodokumentacija.



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE
SARAJEVO

Broj: 03-06-3-1253/08-V
Sarajevo. 13.03.2009. godine

Na temelu ¢&lanka 10 stavak 1 Zakena o vjesStacima {«Sluzbene novine
Federacije BiH», br 48/05 | 38/08) federaini ministar pravdedon o s 1

RJESENJE

GORAN MANDURA diplorvran: inZenjer gradevine, imenge $¢ 7a
stalnog sudskog viestaka gradevinske struke. podoblast konstrukterstvo i
geotehnika.

Viestak se imenuie na pencd od Sest godina.
Ovo rjesenje stupa na snagu danom donosenja
Obrazliozenje

GORAN MANDURA e na Javni poziv za imenovange vjestaka na
podrudju Federacije Bosne : Hercegowvine podnio pisment zahfjev ovom
ministarstvy, kao 1 pelrebnu dokumentaciu o ispunjenu uvieta 1z clanka 9
Zakona o vie§tacima za imenovanje za stalnog sudskeg viestaka gradevinske
struke za podrugje Federaciie Bosne « Harcegovineg.

Imenovani je zadovoljic na provieri struCnog znanja 1z gradevinske
oblasti, pred Strutnim povjerenstvom za ulvrdivanje hste stalmh sudskib
viestaka.

Bududi da su ispunjeni svi uvjeli iz &lanka 10. Zakona o vjestacima, to e
cdiuc¢ena kao u dispozitivu avog rjesenja

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja nife dopudtena Zalba, ali se moZe pokrenuli upravni
spor fuzbom pred Kantonalnim sudom u Sarajevu u reku od 30 dana od dana
prijgma ovog riesenja, Tuzba se podnes: u dva isiovielna primjerka.

o~

& A

,‘,‘

Dostaviti: "; ‘_ M ?; ‘N’},s TAR
1. Imenovanom, Y P Feliks Vido
2. Evidenciji 2 |

3.Atrhiva
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i$ne knjige - e-izvadak, detalji uloSka GK MAKARSKA http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=193

Prikaz z.k. uloska - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U MAKARSKOJ
ZEMLJIISNOKNJIZNI ODJEL
MAKARSKA
Stanje na dan: 02.09.2013.

Katastarska opcéina: GRADAC Broj uloska: 1683
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
' Redni Broj zemlji§tai o Povr$ina u o
. broj = (kat.Eestice) { Oznaka zemljista sz [t éhv Primjedbe
| , | | |
| 1. 854 VINOGRAD 802
2. 855/1 VINOGRAD 163
3. 855/2 VINOGRAD 701
4. 855/3 VINOGRAD 463
- 855/4 — S -
68555  VINOGRAD | 363
7. 856/1 VINOGRAD 453
8. 8156)/2 © VINOGRAD ‘ Y
= 864/{ - SN T
10. 864/2 VINOGRAD 176
1 85— GRADILIETE N 300
12. 866/1 GRADILISTE 171
13. 866/2 GRADILISTE 202
14. 866/3 GRADILISTE 403
15. 867 VINOGRAD 884
B
Vlastovnica
R;i:_'i Upisi Primjedbe
1.UDIO 1/1

1. DRUSTVENO VLASNISTVO




i¥ne knjige - e-izvadak, detalji ulotka GK MAKARSKA

2 1 a kao nosn|ac prava koridtenja uknjizuje se:

1. SLOZENA ORGANIZACIJA UDRUZENOG RADA "TITOVI RUDNICI UGLJA" u TUZLI

Lo}
Teretovnica

Upisi

i
i
i

Iznos tereta

N — T L—

| [

T a—l

[

[P

]fZ

http:// e-izvadak.pravosudje.hr/ detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=l93

3.9.201:



__jisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK MAKARSKA http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ulozakld=2

Prikaz z.k. ulo$ka - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U MAKARSKOJ
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
MAKARSKA
Stanje na dan: 02.09.2013.

Katastarska opcina: GRADAC Broj uloska: 1470
- Broj zadnjeg dnevnika: Z-3624/2007
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
' Redni  Broj zemljidta . Povrsina u &
S Oznaka zemljista Primjedbe
brO] (kat.Cestice) | | m2  jutra &v
1 868 VINOGRAD 1240
B
] Vlastovnica
Redni . i
Upisi Primjedbe
bI‘OJ

i 1 UDIO 18/108

[ P )

1. SUTIE JOZO POK. MIHE
'2.UDIO 18/108

Rz
i
{
i

1. SUTIC JAKOV POK. MIHE

3 UDIO 18/108

1. SUTIC NEDILIKO POK. MIHE

'4.UDIO 18/108

e

1 SUTIC PERICA POK MIHE

5 UDIO 12/108

1. SUTIC DANICA POK.JURE

L™ i

6. UDIO 6/108

1 SUTIC LENKE POK JURE

.l 7 UDIO 4/108
B 1. SuTIC ANA uD. BALDE
_ 5 '8.UDIO 3/108
2. STIPIC ANA JADRANSKA 149, GRADAC Q.(RuKTe,,,:%‘.
E : ; - .&. _, R
1 ?‘ AN
ffn & %2
{42 GORAN &%.
> 3 MANDURA S M'g
o) 7
£2 5, 3820

X &
\259(3 C’//



._jjiﬁne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK MAKARSKA http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-ul oska-tisak.htm?ulozakld=.

*9 UDIO 3/108
1. $uUTIC MARIO POK. BALDE

1 10. uo:o 1/108
1. SuTIC MILORAD GRADAC, JADRANSKA 149

11. UDIO 1/108
1. SUTIC MARLJO GRADAC, JADRANSKA 149

12 UDIO 2/108
1. NOVOVIC BOZENKA GRADAC, A. K. MIOSICA 149

13. UDIO 2/108
1 SUTIC SENKA GRADAC, KACICEVA 12

14, UDIO 2/108

R [ D R Py PR

1. SARANAC ZLATA GRADAC, KACICEVA 12

(&
Teretovnica
Redni LB =
i X Upisi Iznos tereta Primjedbe
: broj i e
ffTereta nema!

I
T
1

-



_{_ji§ne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK MAKARSKA http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak.htm?ul ozakld-
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

i

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U MAKARSKOJ
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
MAKARSKA
Stanje na dan: 02.09.2013.

Katastarska opéina: GRADAC Broj uloska: 1560 ‘
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE 3
Aktivne plombe:
ZK ulozak je verificiran
i A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
‘ ' Redni  Broj zemljidta s PovrSinau .
N o i Oznaka zemljista B Primjedbe
broj = (kat.Cestice) m2  jutra &hv
1. 869 ORANICA I SUMA 1366
B
Vlastovnica
' Redni . =
L Upisi Primjedbe
. broj :
'1.UDIO 3/8
1. KORLJAN JURE POK. SIMUNA
'2.UDIO 3/8
1. KORLJIAN ANTE POK. SIMUNA
3.UDIO 1/8
1. KORLJAN ANA POK. SIMUNA :
4.UDIO 1/8 L
1. KORLJAN MANDA POK. SIMUNA
‘ C
| Teretovnica
‘ Redni s
) Upisi Iznos tereta
[: broj
Tereta nema!

o S o S
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RODNIC! RFIR¥OG6 UGLJA ~DURBE!

KEPUBLIKA HRVATSEK A U DURDEVIKY

| " OPCINA PLOCE RATIA ZAJSDRICA CDMARALL

¢ OPCINSKI SEKRETARIJAT £ POSLOVE UPRAVE ~ *F2ROSiialanacsc

: Odjel za gradevinarstvo,stambenc i komunalne nuﬂzﬁéglzéiri
~ poslove 1.zadtitu Coviekove okQline, vi,i'f 'pre 25 F- 1594

g Klasa:UP/I-361-04/gy<01/21 ' SR

Urbro3:2165-02-03-87-2
P 1 [0} C .8 = J 23.07.19910g0dine

Odjel za gradevinarstvo,stambene i komunalne poslove 1
zaStitu Covjekove okoline Opcéinskog sekretarijata za paslove
uprave opéine P 1 o ¢ e ,nadle¥an na temel ju &lana 84.Zakona
0 izgradnji objekata("Narodne novine" Slusbeni 1ist SRH broj
54/8§§ ~ povodom zahtjeva mHotela .Duro ,Salaj". .
iz Gradca n/m. *  ‘upudenog ovom‘orgamu radi izdavan;

dozvole za upotrebu za objekat wHotel PIuto Salajn

i § |y | pe— 4 L]

1028 o Jesasligedetn

o

A

DOZVOLU ZA UPOTREBU

. _ Dio-zvo 1 j 2 ¥ a s e RZ "Puro Salaj"-Gradac n/m,
upotreba objekta Hotela “Duro Sala j",izgradenog u Gradcu n/m,

| ‘prema gradevinskej dozvoli broj UP/I-02-149-82.0d 25.0%ujka
1982.godine i izmjeni iste,broj UP/I-02-248/1-1983.0d 9.lipnj
8 1983.godine,izdatih od strane or og Sekretarijatas = =

II

Dozvola zs upotrebu se daje pod uvjetimy utvraenim n
i Zapisniku homisije za tehnic¢ki pregled od 19.07.,1991.godine.

. - 111

- i

Investitor je duzan iz

gradeni objekat upisati U~
knjige. ‘
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Dana 19;07,1991;g0d1n3;rpovpodnjetOm_zahtjevu od
strane investitora,{zvrae: P tehnitki prerled predmetnog ob]
kao 1 pregled kompletne dokumentacije koja se odnosi na grade
Pa Je utvrdeno da je isti izveden u.gkladu sa odobrenom proje
ktnom dokumentacijom te da su .ispunjeni svi uvieti stabilnost
i uporabovosti objekta. ‘

Slijedom iznjetog a po prijecdlogu Komisije ovaj organ je
odlutio kao u dispozitivu ove dozvole za upotrebu.

| B, |

' PRAVNA POUKA: . | e

Prativ ove dozvole za upotrebu stranka ima pravo zalbe
Ministarstvu_Zé§tité“Okoliéa,prostorngg uredenja i graditeljs

Zag%b&o%ect?mibﬂi%% 708dz_la§rde';qf; voua dana ﬁri jema
otpravka gradevinske dozvole,neposredno ili se %alje po&tem

a moze se izjaviti i usmeno na zapisnik kod OVOg organa.
7zalba e taksira sa 50,00 din.administrativne teakse.
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--opélﬁAAhARDELJEV

Karae13evo, 25. ovu1la_l932. godine

Odsjek‘za upravno pravac i opée poslove Opéinskog sekretarijzta
za poslove uprave opéine Kazrdeljevo, naclcZan na temelju. &lana 293 Gakona o
izgradnji objckata ("Harodne novine TEH", Broj-52/51), a poroéom zaﬁtjeva
SOUR ""Titevi rudnici ugrlja® iz Tuzlé --2C Rudnici mrkog ugliena "Djurdjevik"
iz Djurdjevika - Radna zajednica OdmaralisSta "Cjurc Salaj' iz GRADCA da se
izda gradjcvinska dozvola 2za wuredjenje i rekonstrulkciju objekta odmaraliZia
"Djuro Sz21laj' u Gradcg, daije

TRT tupeeapoNSe SacuryseeaT e
GRALN JVINSIIE DCZVCLU

. I, = Qg 0obr a v a 5 € = 508R MFitovi rTudHigl upljeY ic
Tuzle - RC Rudnici mrkogs ugliena "Diur Qgcvik” iz Djurdjevike - Radna zajcdnica
Ocmaraligta "Djuro Salaj'" iz Gradca kao ihvestitoru rekomstrukcija poscojeleg
| objekta o-maraliftz "Djuro 3Szlaj® u Gradcu nadestifa gemlje broj 35k,

855/1, 855/2, 855/3, 855/%k, 855/%, 85/5, 856/1, 356/2, 864/1, S6h/2, 865, 95(/1,

666/2, £66/3 1 867 lk, io.plracoc ,

| prema tehnickoj cokumentaciji izracijernoj po

Arching Artitektonski biro LjuolgsnajohoriGCVQZZa, koia Gini sSastsvio dio
ove gradjevinske Cozwele, a koiz <€ sasioii ¢ Fe.ue ¥ajize i top
z) igvedbeni projekt + mapa 1, B

S- time do se ubicku izvedbe radova noucupi u shklacdu s v jet ursiienja AroT: oy
broj 02-1228/1-1981 od 5. veljzfe 1982. .odine.

A ITI. - Investitor moZe zapoleti izvo .jenie radova po ovem Ticfenjiu
tek posto postane nravonoéno.
q@ : ObrazlozZzenije
S0UR "Titovi rudniel uslja® iz Tuzle = X0 Budnici nmrkor ugliena "Djurdievik"
iz DJjurdjievike - Rednza zajednica QOW““‘¢]'L_ "Diure Sglai! do Eraden C:ij@?n

je zahtjev da joj sé dizaa &
eCer; o-jekta Gdmarziis.a

3174 Qonvola
Y3ure Sglait iz

i pekenstrialeiiu

a

Uz zehtjev =za izdavenja gradjovinsko dowvole investetor e wrilofio:

U postupku 1 2 ¢jsvinmize do:io‘= vivr

izgadjena u sklad 5 uamonom O 3% S hE ouwexatu
zakonom 11ib propison GOHGSCJlu nn osnovu zakona

lzgradnju ko ire»nov objekta,




85143 gdm%i?higeibg, u dispozitivu,

Protiv ovor riegenja stranka ima pravo ialbe Zajednici opéine S
Sekretarijatu 23 Upravno pravne poslove, Ocdzjcku za urbanizam, grodi:v
stambene i izomunalne poslove kao drugostepenon organu. Zalba se nod
od 15 dana od dana prijena otpravia rjegeaje neposredno ili se Salj 5
ovom Sekretarijatu, a mofe se izjaviti i uswmeno u z: Zalba se fal ira
s 40.- dinara po tar. broj 2. Cdluize o or

skinm adminisirativain vaksana,

<
&

ok 5 1 o

:;_)lsnlz.. L2 J. D7

Administrativna taksa

n
8.400.- dinara urlaécna je puten
vosebrnog naloga za prijencs,

PC OVLAS:iZIJU

:%{;pko Grgurinovié
DI

A AR v

pia: ) SOUR "Pitovi rudnici uglial N
- B0 Rudnici mrkog ugljena “Dgssﬂi i #2 Diurcjevika -
- Radna zajedaica Odmaraligis "I aj" iz &radea,
h )

2 EVIN SN

2) CGradjevinska lnsnekeija, P KTERS S @
Q‘Q@'\‘ 0

fijesna zajednica Gradac,
4) Stambeno komuna

5) a/a.
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Ini 834 Upéine Hardeljevo 3
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ALISTIGEA REPUBLIEA mesm
: GPcmA KARDELIEVC

I 3 J:UB®4&£¥VLQ%5
Karébljevo,9¢lipnéa 1983, godine

I

Odsjek ga uprevyno vavee i opée poslove
semgmm%mg;m. P Opéine ?&: Pg ¥ WpLCAREED

IBT frbpvije = m5$xeni &

, ¢ Ljubljsns i
Zagrebalki senter za geStitu. c&*p&séra i maftitn ns redu,

koja &ini semtevni dio ove izmiena gradjevinske dozvole & goja‘

se zastoji od Zesnmest knjiga tc4 -~
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/ 43/ Projekt disels igradjen po " Rade Eonlear ® Zegr
/ % Gentralne grijanje- rasved cgrijevne vodey
Horigsontalna kensligecija PZI,
# 37/ Prﬁvjetrsvanée,
/ Piinsgks ins

&/ Pi
1/ Korizontalna saaija - FGD,
13/ uredjenje,

n/ &
n/

s time da 88 & tek:zizmbs radove pos::fjf'f':"j sk‘;aéu 5 wrg nes
«“ra btaj azmaa:

vinake dozvala breg ﬁ?VZ—e'“~]"~11982 od 25,9§u;ka P24BILLD0;
ofetd izm;;enés redovi po

4 IILe Inveskitor mobe Eap:
ovom risienju tek poitwwstm wmmém

ObrascsioBenie

;if, avinsku dozvoly broj UR/I~02-149/1-1982 od

25.08uika 18824 S
. _ 2¢ Uvjersnis tia& uradjenja prosww izdane
oé Strana avtgiﬁﬁkﬂat"“",] 62-&2§8/1—&981 od §§ve13353

» Tehnidku dokumentecijuu pat prinjerakagkoja se
sastoji svaki riaﬁax&k od Sesnseat knz prems specifikselji

denoj u toZei I dispozitiva o¥ve gxadaevi ke dozvoles




Na osnovu &lana 66. Statuta JP Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo, ZD
RMU Purdevik d.o.o. Durdevik, zastupan po direktoru Zijadu Rahimi¢u, Clana
203. Statuta RMU ,Banoviéi* d.d. u Banovi¢ima, zastupan po direktoru Muneveru
Cergi¢u, ¢lana 70. Statuta JP Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo, ZD RMU Zenica
d.0.0. Zenica, zastupan po direktoru Esadu Civiéu, &lana 68. JP Elektroprivreda
BiH d.d. Sarajevo, ZD RMU Kakanj d.0.0. Kakanj, zastupan po direktoru Mirsadu
Jasarspahi¢u, élana 67. JP Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo, ZD RMU Breza
d.o.o. Breza, zastupan po direktoru Suadu Cosiéy, &lana < Statuta
preduzeéa Rudarinvest Banoviéi, zastupanog po direktoru JHUAVEL Tz il
clana 447 _ Statuta preduzeéa “Strojna radionica“ Breza, zastupan po
direktoru ppge /a7 éﬁfzﬁ!?é , Clana Statuta RMU  Miljevina“ a.d. Miljevina,
zastupanog po direktoru % Durclemorn _, SVI pravni sliednici bivée SloZene
organizacije udruzenog rada ,Titovi rudnici uglja“ u Tuzli i €lana Statuta
Aluminii® d.d. Mostar, zastupanog po direktoru Ivi Bradvici, dana 10. 04. 2013.
godine, zakljuili su:

SPORAZUM
o medusobnim odnosima zajedniCara o viasni¢kim udjelima na nekretninama

Clan 1.

Predmet ovog sporazuma je odredivost suvlasnickih dijelova preduzeca
potpisnika ovog sporazuma na nekretninama koje se nalaze u urbanom podrucju
Opt¢ine Gradac n/m, Republika Hrvatska, a koje su oznaéene kao:

k.€. br.866/1 ,Vodice" gradiliSte u povrsini od 171 m2,
k.€. br. 866/2 ,Vodice" gradiliSte u povrsini od 202 m2,
k.C. br. 866/3 Vodice" gradili§te u povrSini od 403 m2,
k.C. br. 864/1 Vodice" gradiliSte u povr$ini od 194 m2,
k.C. br. 864/2 Vodice" gradiliSte u povrsini od 176 m2,
k.€. br. 856/1 Vodice" gradiliSte u povrsini od 453 m2,
k.C. br. 856/2 Vodice" gradiliSte u povrSini od 331 m2,
k.C. br. 855/1 Vodice" gradiliSte u povrsini od 163 m2,
k.C. br. 855/2 Vodice" gradiliSte u povrsini od 701 m2,
10.k.€. br. 855/3 \Vodice" gradili§te u povr$ini od 463 m2,
11.k.C. br. 855/4 Vodice" gradili§te u povrSini od 745 m2,
12.k.€. br. 855/5 Vodice" gradiliSte u povr§ini od 363 m2
13.k.C. br. 854 Vodxce gradméte u povrsmo od 802 m2,

DONDOASLN




sa izgradenim a neuplanjenim gradevinskim objektom Hotel ,Duro Salaj’, a koje
su upisane u posjedovni list broj 466 Katastarske Opcine Gradac | zemljisno
knjizni uloZak broj 1683 Katastarske Opéine Gradac, kao posjed i vlasnistvo
Slozene organizacije udruzenog rada ,Titovi rudnici uglja“ u Tuzli, sa dijelom 11,
zatim:
16.k.¢. br. 868 ,Vodica" oranica u povrsini od 310 m2,
Vodica" maslinjak u povrsini od 311 m2,
Vodica” Suma u povrsini od 619 m2,
k.&. br. 869 Vodica“ oranica u povrsini od 341 m2,

Vodica“ suma u povrsini od 1025 m2 upisane u posjedovni
list broj 564 Katastarske Opéine Gradac, kao posjed SloZene organizacije
udruzenog rada , Titovi rudnici uglja” u Tuzli sa 1/1.

Svrha ovog sporazuma je uknjizba suvlasnickih i suposjednickih dijelova u
zemlji$ne knjige kod nadleZnog organa.

Clan 2.

Drustva, pravni sliednici preduzeéa SloZene organizacije udruZzenog rada
Titovi rudnici uglia® u Tuzli, koje je prestalo postojati, i ostali suvlasnici
konstatuju | medusobno bezuvjetno priznaju odredivost udjela prava viasnistva i
prava na posjed, izgradenog gradevinskog zemijita sa objektom Hotela ,Duro
Salaj* i svih ostalih pripadaka predmetnog zemijiSta i zgrade, koji sluZze njihovoj
upotrebi u procentima, kako je utvrdeno u Samoupravnom sporazumu o0
udruzZivanju rada i sredstava u Radnu zajednicu OdmaraliSte ,Buro Salaj" u
Gradcu n/m, od aprila 1879. godine, kako slijedi:

1. JP Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo, ZD RMU Durdevik d.0.0. Burdevik
23,72%

JP Elektroprivieda BiH d.d. Sarajevo, ZD RMU Zenica d.o.0. Zenica
20,83%

RMU ,Banovi¢i* d.d. Banovi¢i 19,87%

JP Elekiroprivieda BiH d.d. Sarajevo, ZD RMU Kakanj d.o.0. Kakanj
11,54%

JP Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo, ZD RMU Breza d.o.o. Breza 10,26%
Aluminif“ d.d. Mostar sa 7,37%

Rudnik mrkog uglja ,Miljevina“ sa 3,53%.

Preduzece ,Rudarinvest” Banovi¢i sa 1,60%

Preduzeée ,Strojna radiona” Breza sa 1,28%.

R N

RN GO

Clan 3.

Spprazumne strane obavezuju se da c¢e svoje viasnitke udjele na
predmetnim nekretninama medusobno usaglasiti i odrediti u idealnim dijeigy »




3

—

Fotodokumentacija

3 -
L

W

115 2
ORAN $S
- i oA Q f

i> MANDURA =

&

2. Prostor recepcije - oSteéeni stropovi i zidovi u pozadini & Ooo 3
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Fotodokumentacija "Duro Salaj",Gradac, strana 1
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3. Prostor restorana — vidljivi

tragovi devastacije-o3teceni stropovi, potrgane instalacije i polupani prozori

4. Prostor recepcije

Fotodokumentacija "Duro Salaj",Gradac, strana 2



6. Tipi¢an izgled hodnika na etazama. Stropovi su devastirani zbog ¢upanja i prodaje bakarnih i aluminijski+tstalacija

Fotodokumentacija ""Buro Salaj",Gradac, strana 3



7. Instalacije su €upane i iz zidova soba

Fotodokumentacija ""Buro Salaj",Gradac, strana 4



8. Na zidovima soba je vidljivo djelovanje vlage. Oluci su demontirani i ne postoji odvodnja

nacajni ugibi. Na stropu etaze ispod vidljivi su tr
onstrukciji je ugrozena. Pravo stanje stvarj
je potrebno $to prije izvrsiti rekonst? K

9. Krovna terasa- na ploci terase su uocljivi z
vlage. Zbog djelovanja vlage armatura u nosivoj k
je utvrditi tek otvaranjem konstrukcije. Na krovu

Fotodokumentacija ""Buro Salaj",Gradac, strana 5



10. Izgled krovne terase- prije devastacije izuzetno atraktivna krovna terasa danas zbog djelovanja
vandala nije nimalo reprezentativ.ln voenih apartmana je vidljiv dotrajali krovni lim

N S
. 'ER::@Q
— na zidovima su vidljivi tr#goy¥ djelovanja "
Wa GORAN
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11. Izgled jednog od dva izdvojena krovna apartmana
vlage

Fotodokumentacija "Puro Salaj",Gradac, strana 6
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iji u unutrasnjosti objekta

13. Vidljivi tragovi djelovanja vlage na nosivoj konstrukc

Fotodokumentacija "Duro Salaj",Gradac, strana 7



14. Ravni krov iznad restorana u prizemlju — polupani svjetlarnici, o$teéena izolacija kao i nepostojanje
kvalitetne odvodnje dovode do po konstrukciju nepoZeljnog ulaska vode u unutrasnjost objekta.

15. Zadnja fasada- pogled sa ravne terase

Fotodokumentacija ""Duro Salaj",Gradac, strana 8



16. Plato isrd ulazau hotelzbg neodrzavanja vegetacija prorasta izmedu kulir oploc':nia . Vidljiva
su razbijena stakla nafasadi




17.03%teéena ograda na potpornom zidu lijevo , pukotina na vertikalnom zidu pored pristupnih
stepenica — potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove na objektu

17.0%teéena ograda i armatura — na viSe mjesta na vanjskim fasadama vidljiva su ostec
izviruje armatura nosive konstrukcije- koju je potrebno sanirati i reprofilirati

Fotodokumentacija ""Buro Salaj",Gradac, strana 10







