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UvoOD:

Na traZenje Naruéitelja, dana 23.08.2017.godine, izvrSio sam ocevid na licu mjesta u
Biogradu na Moru u Ulici Jurja Dalmatinca 49, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeéeg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
stru¢nog misljenja koje sadrzi procjenu prometne (trzne) vrijednosti stambenog objekta ex
odmaralita sa pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeci
A) NALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu ocevida vidljivo je da je predmet vjeStaCenja rusevni
stambeni objekt ex odmaraliste sagradeno na &est.zem. 378 z.u. 9462 K.O. Biograd na Moru,

locirano u Biogradu na Moru u Ulici Jurja Dalmatinca 49, i to 170m sjeveroistotno od
uredene morske obale i 350m jugozapadno od jadranske magistrale.

MAKROLOKACIJA

MIKROLOKACIJA




A.l. Rjefenja o imenovanju
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A.2. Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izratun povrsina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)



A.3. Opis zatefenog stanja nekretnina
Predmetna nekretnina se sastoji od podruma, prizemlja, prvog kata i drugog kata.

Konstruktivni zidovi objekta su izvedeni kao betonski debljine 30cm, dok su
medukatne konstrukcije izvedene kao armirano betonske, a zavrSna krovna konstrukcija
izvedena je kao drvena na dvije vode sa pokrovom od kupe kanalice, a pregradni zidovi su
izvedeni od opeke.

U podrumski prostor se pristupa sa zapadne dvori$ne strane i isti je lociran ispod juzne
terase prizemlja, te se isti sastoji od jedne prostorije, u kompletno derutnom stanju.

Svijetla visina od poda do plafona u podrumu je 2,10m.

U prizemlje predmetnog objekta se pristupa sa zapadne dvoriSne strane, te se isto
sastoji od hodnika, dnevnog boravka sa blagavaonicom, kuhinje, kupatila, spreme i garderobe
sa prostorima za tuiranje i predulazom, juzZne terase, te stepeniStem koje vodi na prvi kat i
dalje na drugi kat.

Na podovima u prizemlju su dijelom postavljene keramicke plocice, a dijelom kamene
i vinilit plogice, dok je dio zidova u kupatilu, te garderobi i kuhinji obloZen zidnim bijelim
majoli¢nim plo¢icama vel. 15 x 15¢m, a ostatak zidova i plafoni su bojani.

Svijetla visina od poda do plafona u prizemlju je 2,60m.

Do prvog kata se pristupa zajedni¢kim unutarnjim stepenistem, te se isti sastoji od
hodnika, sanitarnog &vora, 5 soba, juZne terase i sjevernog balkona, te stepeniSta koje vodi na
drugi kat.

U svim prostorijama na podovima su postavljene keramicke plo¢ice vel. 20 x 20cm,
dok je dio zidova u sanitarnim dijelovima oblozen zidnim plo¢icama vel. 15 x 15¢m, a ostatak
zidova i plafoni su bojani.

Na drugi kat se pristupa zajedni¢kim unutarnjim stepenitem, te se isti sastoji od
hodnika, sanitarnog ¢vora, 5 soba 1 sjevernog balkona.

U kupatilu i hodniku na podovima su postavljene keramicke plocice vel. 20 x 20cm, a
u spava¢im sobama na podovima je postavljen tapison, dok je dio zidova u sanitarnim
dijelovima obloZen zidnim plo¢icama vel. 15 x 15¢m, a ostatak zidova i plafoni su bojani.

Svijetla visina od poda do plafona prvog i drugog kata je 2,55m.

Predmetni objekt se nalazi u kompletno derutnom i zapustenom stanju, te je vidljivo
da u istom nedostaje unutarnja stolarija, sanitarni elementi, kablovi elektroinstalacija su
izvuceni u prizemlju, dok je vanjska stolarija izvedena kao drvena sa zaStitom od drvenih
grilja i griljuna, takoder derutna i zapustena.

Na licu mjesta je nesporno da se predmetni objekt ve¢ duZe vremena ne koristi, te se u
istom takoder ve¢ duze vremena nisu vrsila nikakva ulaganja kao niti odrzavanje, kako tekuce
tako i investicijsko.



Predmetni objekt je spojen na vodovodnu i kanalizacijsku mrezu, te elektro mrezu.

U prostorima za tusiranje, garderobama, dnevnom boravku sa blagavaonicom, te
kuhinji, zidovi i plafoni, te stolarija su unisteni od poZara

A.4. Obraéun netto povriina predmetne zgrade

Na osnovu izvrSene izmjere na licu mjesta, u daljnjem dijelu teksta dajem iskaz neto
korisnih povr§ina predmetne zgrade

A) STAMBENI OBJEKT EX ODMARALISTE

a) Podrum
1. Podrumski prostor 12,47 x 2,92 = 36,41m?
UKUPNO a: 36,41m*
b) Prizemlje
1. Hodnik 2,48 x 1,27 = 3,15m?
2. Dnevni boravak sa blagavaonicom 8,90 x 4,30 = 38,27m?
3. Kupatilo 1,80 x 3,05 = 5,49m?
4. Kuhinja 0,90 x 1,35+ 1,22 x 3,10 = 5,00m?
5. Garderoba sa prostor za tuSiranje i predulazom
5,90x 4,10+ 1,80x 2,00+ 3,70 x 1,65 = 33,90m?
6. Sprema 1,40 x 1,76 = 2,46m?
7. Soba 3,40 x 4,30 = 14,62m?
8. Sanitarni évor 1,10 x 1,70 = 1,87m?
9. JuZna terasa 13,00 x 3,00 x 0,25 = 9,75m?
10. Stepeniste od prizemlja do prvog kata 4,40 x 2,20 = 9,68m?
UKUPNO b: 124,19m?
¢) Prvi kat
1. Hodnik 5,70 x 1,25 = 7,13m?
2. Sanitarni ¢vorovi 3,00 x 0,90 x 2 = 5,40m?
3.Soba 3,70 x 3,05 = 11,29m?
4.Soba 4,40 x 4,24 = 18,66m?
5.Soba4,35x 5,26 = 22,88m?
6. Soba 4,35 x 3,00 + 0,60 x 2,15 = 14,34m?
7. Soba 3,45 x 4,35+ 0,60 x 2,15 = 16,30m>
8. Juzna terasa 13,00 x 1,20 x 0,25 = 3,90m?
9. Sjeverni balkon 8,40 x 1,40 x 0,50 = 5,88m?



10. Stepeniste od prvog kata do drugog kata 4,40 x 2,20 = 9,68m?

UKUPNO c: 115,46m?
d) Drugi kat
1. Hodnik 5,70 x 1,25 = 7.13m?
2. Sanitarni ¢vorovi 3,00 x 0,90 x 2 = 5,40m?2
3. Soba 3,70 x 3,05 = 11,29m?
4.Soba 4,40 x 4,24 = 18,66m?
5.Soba4,35x 5,26 = 22.88m?
6. Soba 4,35 x 3,00 + 0,60 x 2,15 = 14,34m?
7.Soba 3,45 x 4,35+ 0,60 x 2,15 = 16,30m?
8. Sjeverni balkon 8,40 x 1,40 x 0,25 = 2,94m?

UKUPNO d: 98,94m?

SVEUKUPNO a+b +c¢+d: 375,00m?
BRUTO VOLUMEN

36,41 x 1,20x 2,30 + 114,44 x 1,20 x 2,80 +
+ 105,68 x 1,20 x 2,75 + 96,00 x 1,20 x 2,75 = 1.150,55m?

A.5. Podaci o zemljiSnoknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Prema izvadku iz zemljisne knjige skinutog sa interneta vidljivo da predmetna
nekretnina nosi oznaku ¢est.zem. 378 z.u. 9462 K.O. Biograd na Moru, u naravi dvoriste
povriine 760,00m? i kuéa povrsine 194,00m?, ukupne povrsine 954,00m?, s §to je upisano
pravo vlasnistva u korist Javno poduzece Elektroprivreda Bosne i Hercegovine d.d. za cijelo.

Posto u izvadku iz zemljisne knjige nema tereta po pitanju ishodenja lokacijske,
gradevinske i uporabne dozvole, smatram da je predmetni objekt izgraden na legalan nagin.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, oevida izvr§enog na licu mjesta, u daljnjem dijelu
teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti stambenog objekta ex odmaralista sa
pripadaju¢im gradevinskim zemljistem, prema cijenama koje su vazece na dan izrade ovog
vjeStva.

B. 1. Procjena prometne (trine) vrijednosti stambenog objekta ex odmaraliSta prema
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015



Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna metoda.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o predmetnim nekretninama, te trzi$no dostupne
podatke odlugio sam procjenu predmetne nekretnine izraditi troSkovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine (TV) iz trZiSnog troska
gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista,
doprinosa, prikljuaka, okoli3a i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu
keoficijenata za prilagodbu.

Zamijenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i
namjeni odgovara procjenjivanoj, ali je radena prema vaze¢im standardima i zakonima.

Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
(Nova vrijednost — NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimaju¢i u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.

Umanjenje se ra¢una prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
NN 105/2015.

Na ovaj na¢in izra¢una se trofak zamjene (sada$nja gradevinska vrijednost — SGV).
Procjenu vrijednosti zemljista izra¢unao sam usporednom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija najmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama sli¢ne predmetnoj nekretnini.

A) GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Uzimajuci u obzir sve ¢injenice o nekretninama, te trzisSno dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnog zemljista izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trZisna vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam doSao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trziSta nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjedna¢avanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zakljuéno sa prvim kvartalom
2017.godine, a §to je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena op¢ih vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena, pomoc¢u indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zaklju¢no sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina.




Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrsio sam istraZivanje lokalnog trzista, te sam koristio
informacijski sustav trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. (""e Nekretnine")

Gradevinsko zemljiste u Biogradu na Moru, 900m Jug01stocn0 od predmetnog
zemljidta, oznake k.¢est.zem. 2015/8 K.O. Biograd na Moru u povrsnn od 397,00m?.
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 09.09.2015.godine na iznos od 604.127, 60Kn.

- Poredba 2. ("e Nekretnine")

Gradevinsko zemljite u Biogradu na Moru, 170m _]ugOlStOCIlO od predmetnog
zemljidta, oznake k.¢est.zem. 1001/1 K.O. Biograd na Moru u povrsini od 550, 00m?,
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 08.05.2014.godine na iznos od 800.000,00Kn.

- Poredba 3. (e Nekretnine")

Gradevinsko zemljiste u Biogradu na Moru, 930m Jugmstocno od predmetnog
zemljiSta, oznake k.¢est.zem. 2015/13 K.O. Biograd na Moru u povrsml od 403,00m?.
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 18.09.2013.godine na iznos od 470.000,00Kn.
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Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Biograd na Moru | Biograd na Moru Biograd na Moru
Z.K. Cestica k.¢.z. 2015/8 k.¢.z. 1001/1 k.¢.z. 2015/13
Datum transakcije 09.09.2015 08.05.2014 18.09.2013
Povr$ina m? 397,00 550,00 403,00
Prodajna vrijednost Eur 80.016,90 105.540,90 62.005,28
Prodajna vrijednost Kn 604.127,60 800.000,00 470.000,00
Cijena Eur/m? 201,55 191,89 153,86




Cijena Kn/m* 152173 1.454,55 1.166,25
Indeks/dan transakcije 100,01 104,71 106,99
Indeks/dan vrednovanja 102,25 102,25 102,25
Korekcijski faktor 1,022 0,977 0,956
Mrdinsemsisin , 205.98 187,48 147,09
izjedna¢ena cijena Eur/m

Izracun vrijednosti zemljiSta

Interkvalitativno izjednacavanje

Interkvalitativno izjednaGavanje je postupak preraunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Cestica zbog razlika i njihovim kvalitativnim obiljeZjima u

odnosu na ¢esticu koja je predmet procjene pomocu koeficijenata za preraCunavanje.

Negativni koeficijenti za preratunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog
odredenog razloga manje vrijedna, dok pozitivni koeficijenti ozna¢avaju da je procjenjivana
nekretnina zbog odredenog razloga vise vrijedna.

a) Cest.zem. 378 z.u. 9462 K.O. Biograd na Moru

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Mjesto Biograd na Moru Biograd na Biograd na Moru | Biograd na Moru
Moru 170m jugoisto¢no | 930m jugoistocno
Lokacija 170m 900m od predmetnog od predmetnog
sjeveroistoéno od | jugoistotno od | zemljidtai 180m | zemljista i 450m od
uredene morske predmetnog od uredene uredene morske
obale i 350m zemljista 1 500m morske obale obale
jugozapadno od od uredene
jadranske morske obale
magistrale
Nekretnina zemljiste zemljiste zemljiste zemljiste
Izvor podatka vlasnistvo vlasni$tvo vlasnistvo vlasnistvo
Vrsta podatka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 08/2017 05/2015 04/2014 09/2013
Meduvremensko
izjednacanje Eur/m? - 205,98 187,48 147,09 |
Lokacija - kategorija Vrlo dobra Vrlo dobra Vrlo dobra Vrlo dobra
(-20% do + 20%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 954,00 397,00 550,00 403,00
(-20% do + 20%) - -5% -5% -5%
Oblik Pravokutni Pravokutni Pravokutni Pravokutni
(-10% do + 10%) - 0% 0% 0%
Topografija Ravno Ravno Ravno Ravno
(-20% do + 20%) - 0% 0% 0%
Namjena Stambena Stambena Stambena Stambena
(-20% do + 20%) - 0% 0% 0%
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Infrastuktura Dostupna Dostupna Dostupna Dostupna
(-20% do +20%) 0% 0% 0%
Ukupno korekcija . -5% -5% -5%
Korigirana vrijednost 7,17 195,68 178,11 139,73
pom*

Prema srednjem te¢aju HNB-a na dan 29.08.2017.godine 1EUR iznosi 7,40Kn.

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da prometna (trZna) vrijednost predmetnog

zemljista iznosi:

a) CEST.ZEM. 378 Z.U. 9462
K.O. BIOGRAD NA MORU

954,00 x 1.266,66 = 1.208.393,64
954,00x 171,17 = 163.296,18
UKUPNO a: 1.208.393,64Kn 163.296,18Eur

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST STAMBENOG OBJEKTA EX
ODMARALISTA - SGV

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povrina 375,00m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova

po 1,00m? netto korisne povrsine iznosi: 3.300,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:
375,00m? x 3.300,00 = 1.237.500,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 29.08.2017.god.

- Godina izgradnje 1977.god.

- Starost zgrade 40 god.

- Preostali vijek koristenja 80 god.

- OVK - 120 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor koristenja — 3,00 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS —relativna starost G/OVK =40/120 = 0,333 (33,30%)

- OOVK - ostatak odrZivog vijeka trajanja = 48 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 120 — 48 = 72 god.

- Linearni otpis = 72/120 = 0,60 = 60,00%
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Preostala vrijednost

1.237.500,00 x 0,40 = 495.000,00Kn
Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV): 495.000,00Kn

Dodaju se:

B.2. Troskovi vezano za izgradnju objekata

- Troskovi izrade projektne dokumetacije 30.000,00Kn

- Troskovi nadzora nad izgradnjom 15.000,00Kn

- Troskovi ishodenja gradevinske dozvole 4.000,00Kn

- Troskovi izrade parcelacijskog elaborata 3.000,00Kn

- Troskovi iskol¢enja objekta 3.000,00Kn

B.3. Procjena troSkova komunalnog doprinosa

1.150,55m? x 138,00Kn/m> = 158.775,90Kn

B.4. Procjena troSkova vodnog doprinosa

1.150,55m*x 15,75Kn/m’ = 18.121,16Kn

B.5. Procjena vrijednosti izvedenih priklju¢aka

a) Vodovodni priklju¢ak 8.000,00Kn

b) Kanalizacijski priklju¢ak 12.000,00Kn

¢) Elektroenergetski prikljucak 15.000,00Kn

Vrijednost prate¢ih troskova vezano za izgradnju objekta: 266.897,06Kn

Sada$nja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa prate¢im troSkovima za izgradnju objekta:

761.897,06Kn

A izrazeno u Eur-ima iznosi: 761.897,06Kn : 7,40 = 102.959,06 Eur
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Na osnovu prethodno iznijetog, u daljnjem dijelu teksta dajem ukupnu sadasnju
gradevinsku vrijednost predmetnih nekretnina, a koja vrijednost se sastoji od vrijednosti
gradevinskog zemljidta i sadasnje gradevinske vrijednosti stambenog objekta ex odmaraliSta,
a koju vrijednost usvajam kao trzi$nu vrijednost predmetnih nekretnina, a §to iznosi:

Kn Eur
L. SADAéNjA GRADEVINSKA  VRIJEDNOST STAMBENOG OBJEKTA EX
ODMARALISTA SA ZEMLIJISTEM SGVx
A) GRADEVINSKO ZEMLIJISTE
a) Cest.zem. 378 z.u. 9462

K.O. Biograd na Moru
- povriine 954,00m? 1.208.393,64 163.296,18

UKUPNO A: 1.208.393,64Kn 163.296,18Eur

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA SGV

a) Ex odmaraliste sagradeno na Cest.zem. 378
z.u. 9462 K.O. Biograd na Moru
- povrsine 375,00m?

761.897,06 102.959,06
UKUPNO B: 761.897,06Kn 102.959,06Eur
SVEUKUPNO A + B: 1.970.290,70Kn 266.255,24Eur
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B.2. Zakljudak

Na osnovu provedenog izratuna vrijednosti predmetnog ex odmaraliSta sagradenog na
est.zem. 378 z.u. 9462 K.O. Biograd na Moru sa pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem,
locirano u Biogradu na Moru u Ulici Jurja Dalmatinca 49 , utvrduje se da ukupna trzidna
vrijednost (Tv) predmetnih nekretnina na dan 29.08.2017.godine iznosi:

Tv =1.970.290,70Kn ili 266.255,24Eur
Tv=1.970.290,70Kn

Tv =266.255,24Eur

Na kraju je potrebno napomenuti da se predmetna gradevina kao $to je navedeno u
nalazu nalazi u potpuno devastiranom stanju, sa unitenom vanjskom stolarijom, te unistenom
elektroinstalacijom, bez unutarnjih sobnih vrata, oSte¢enog unutarnjeg stepenista, te podova,
zidova i plafona, §to znaéi da je na stambenoj gradevini, da bi se ista dovela u funkciju
stanovanja, potrebno provesti kompletnu i cjelovitu adaptaciju, a $to se odnosi pogotovo na
kompletne gradevinsko zanatske radove i instalacijske radove.

U prilogu vjestva dostavljam kopiju izvadka iz zemlji$ne knjige i fotografije lica
mjesta.

Split, 29.08.2017.godine
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B.3. Izjava procjenitelja

- Izvren je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o¢evidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane naruditelja

- Nije izvriena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narutitelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljucaka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vaZe¢em Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjestaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne o ovisi 0 mom zakljucku o procjenjenoj vrijednosti

- Migljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvje$taju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Naruéitelja (sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo
kakvo $irenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da kao Procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasni¢ke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Narugitelja, i nije dozvoljeno koriStenje u druge svrhe.
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PODRUM

PRIZEMLIE

PRVIKAT

DRUGI KAT




et NESLUZBENA KOPIJA
i

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU iy
Stanje na dan: 27.08.2017. 23:04 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 300756, BIOGRAD NA MORU Broj ZK uloska: 9462

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
R | it Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
: 378 U MJESTU 954
DVORISTE 760
KUCA 194
UKUPNO: 954
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

JAVNO PREDUZECE ELEKTROPRIVREDA BOSNE I HERCEGOVINE D.D., OIB: 67243643824, B1 H,
SARAIJEVO, VILSONOVO SETALISTE 15

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Pr. 24 srpnja 1991. god. Z 297/91

Na temelju obvezatnog Naputka Ministarstva pravosuda i uprave Republike Hrvatske -
uprave za imovinsko pravne poslove 15/90 Ur. br. 514-05-2/1-91-5 od 24. srpnja 1991.
god., zabiljeZuje se zabrana, raspolaganje i opterecenja (prodaja, zamjena, darovanje,
prijenos prava koristenja i raspolaganja, davanja u zakup u privremenu uporabu,
osnivanje hipoteke i sl.) nekretninama upisanih u A listu.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 27.08.2017.

ZemljidnoknpiZni 1zvadak (datum i vrijeme izrade) 28.08.2017. 09:46:44 Stramica: 1



