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UVOD:

Na traZenje Naruditelja, dana 23.08.2017.godine, izvrsio sam odevid na licu mjesta u

Biogradu na Moru u Ulici Jurja Dalmatinc a 49, a sve u svrhu:

utvrdivanja postoje6eg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja

strudnog misljenja koje sadrii procjenu prometne (trZne) vrijednosti stambenog objekta ex

odmaraliSta sa pripadaju6im gradevinskim zemljiStem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu

teksta donosim sljededi

A)NALAZ

LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu odevida vidljivo je da je predmet vje5tadenja ruSevni

stambeni objekt ex odmaraliSte sagradeno na dest.zem. 378 2.u.9462 K.O. Biograd na Moru,

locirano u Biogradu na Moru u Ulici Jurja Dalmatinca 49, i to 170m sjeveroistodno od

uredene morske obale i 350m jugo zapadno od jadranske magistrale.

MAKROLOKACIJA

MIKROLOKACIJA



A.1. Rje5cnja o imenovanju

i!r'!lur({ fixl:r $K{
,r:r^rusxr suD u srr.rrr
r rFD,rF LrJffNti^ S! r)a

rrri,.,4. {ul.u! trrr( !.niE

., Gr. rr,. Jh.! ,r!'i d.r'r.ts{r"r -
,,-,ia^..., -..* "^"t.q 

Lmj\a d'.n.. .hi'
: --.,\.r,*"".-. xL. r, ri 3)rr'.'.,rdiL
-".!r", ,;j*-i,., ar,.,n* -.* oif rmlird:L)- Eror

rJrtrrilr
lE4nhiEr,i??d D \rr.o r rio iod(.,7.. ts l:'aplt:. F4r.r' *

-*-- *hi- s-ii,ud;

ublrl',,.oj.

rdrlje Nrdi4 ak l$ l:6 s* r' aLoN o '!**i ! r!d^ & frsli ri
!b'.rr :. anltbik a,!j ,rl{r rirl}. qn- rira lErutu /J iqr r. 'mDN' 

a
r!tu! rir*{ frir! hii lrr^', i,!r Mi o tiL* ,r,l lnirl flldlr'

i"J,";tt- ,*,i"" t , .r" -,aub. ibt! .r. tb& ll. lir\ilr'r F iio
dhu.' ., F.";, ;,;*'-rr v bl(r jj *6\io no&r n.r$h ri {\rr r' ' {'

' 
tnl.t nl E !i'. ald. d c($6 r d,!w

tj*!,! !i! la\lirnD !{'la ?{ rvrt ,ri:i koi,_ ir arr.r. n Fj@ t r'>r'i! re\L
,;-i. {,iql{, tu al|rr- nrist r$ n t^ti

"tfl,u::11"

r.alhLr! II'tu G L,.'r,.r t ! r,J ,M dsut rl{tr.'Fdv\ta rJ'

:. \ri'i;s$aairmirRII
: qrn*di irlu'srlru

A.2. Popis primjenjenih propisa i struine literature

- Zakon o procjeni wijednosti neketnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nehetnina (NN 105/15)
- Zakon o vlasni5tvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96, 68198,114101,79106,141106,
146/08, 38/09, 153109, t43112)
- Zakon o gradnj i (NN 153/ l3)
- Zakon o prostomom uredenju (NN 153/13)
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gadevinama (NN 86112, 143113)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76111,19/12, 15lll3)
- Pravilnik o utvrclivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06,

t35fi,o, t4111,55/12)
- HRN EN ISO 9836/201 1 (izradun povr5ina zgrada)
- Prostomi planovi JLS
- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa
- Normativi RH za gradevinarstvo
- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)
- Pokazatelji tro5kova gra<lenja (HKA, I/2014)



A.3. Opis zateienog stanja nekretnina

Predmetna neketnina se sastoji od podruma, prizemlja, prvog kata i drugog kata'

Konstruktivni zidovi objekta su izvedeni kao betonski debljine 30cm, dok su

medukatne konstrukcije izvedene kao armirano betonske, a zavrSna kovna konstrukcija

izvedena je kao drvena na dvije vode sa pokovom od kupe kanalice, a pregradni zidovi su

izvedeni od opeke.

U podrumski prostor se pristupa sa zapadne dvorisne strane i isti je lociran ispod juZne

terase prizimlja, te se isti sastoji odjedne prostorije, u kompletno derutnom stanju'

Svijetla visina od poda do plafona u podrumu je 2,10m.

U prizemlje predmetnog objekta se pristupa sa zapadne dvori5ne stane, te se isto

sastoji od hodnika, dnevnog boravka sa blagavaonicom, kuhinje, kupatila, spreme i garderobe

sa prostorima za tusiranj e i predulazom, juZne terase, te stepenistem koje vodi na prvi kat i
dalje na drugi kat.

Na podovima u prizemlju su dijelom postavljene keramidke plodice, a dijelom kamene

i vinilit plodice, dok je dio zidova u kupatilu, te garderobi i kuhinji obloZen zidnim bijelim
majolidnim plodicama vel. 15 x 15cm, a ostatak zidova i plafoni su bojani.

Svijetla visina od poda do plafona u prizemlju je 2,60m.

Do prvog kata se pristupa zajednidkim unutamjim stepeniStem, te se isti sastoji od

hodnika, sanitamog dvora, 5 soba, juZne terase i sjevemog balkona, te stepeni5ta koje vodi na

drugi kat.

U svim prostorij ama na podovima su postavljene keramidke plodice vel. 20 x 20cm,

dok je dio zidova u sanitamim dijetovima obloZen zidnim plodicama vel. 15 x 15cm, a ostatak

zidova i plafoni su bojani.

Na drugi kat se pristupa zajednidkim unutamjim stepeni5tem, te se isti sastoji od
hodnika, sanitamog dvora, 5 soba i sjevemog balkona.

U kupatilu i hodniku na podovima su postavljene keramidke plodice vel. 20 x 20cm, a

u spava6im sobama na podovima je postavljen tapison, dok je dio zidova u sanitamim
dijelovima obloZen zidnim plodicama vel. 15 x 15cm, a ostatak zidova i plafoni su bojani.

Svijetla visina od poda do plafona prvog i drugog kataje 2,55m.

Predmetni objekt se nalazi u kompletno derutnom i zapu5tenom stanju, te je vidljivo
da u istom nedostaje unutamj a stolarij a, sanitami elementi, kablovi elektroinstalacija su

izrudeni u prizemlju, dok je vanjska stolarija izvedena kao drvena sa za5titom od drvenih
grilja i griljuna, takoder derutna i zapu5tena.

Na licu mjesta je nespomo da se predmetni objekt ve6 duZe vremena ne koristi, te se u
istom takoder ve6 duZe vremena nisu vrSila nikakva ulaganja kao niti odrZavanje, kako tekuie
tako i investicijsko.



Predmetni objektje spojen na vodovodnu i kanalizacijsku mreZu, te elektro mreZu.

U prostorima za tusiranje, garderobama, dnevnom boravku sa blagavaonicom, te

kuhinii, zidovi i plafoni, te stolarija su uni5teni od poZara

A.4. Obraiun netto povrlina predmetne zgrade

Na osnovu izvrsene izmjere na licu mjesta, u daljnjem dijelu teksta dajem iskaz neto

korisnih powSina predmetne zgrade

A) STAMBENI OBJEKT EX ODMARALISTE

a) Podrum

I . Podrumski prostor 12,47 x 2,92 = 36,41m2

UKUPNO a: 36,41m2

b) Prizemlje

l. Hodnik 2,48 x 1,27 :
2. Dnevni boravak sa blagavaonicom 8,90 x 4,30 :
3. Kupatilo 1,80 x 3,05 :
4. Kuhinja 0,90 x 1,35 + 1,22 x 3,10 :
5. Garderoba sa prostor za tu5iranje i predulazom
5,90 x 4,10 + 1,80 x 2,00 + 3,70 x 1,65 :
6. Sprema 1,40 x 1,76 =
7. Soba 3,40 x 4,30 =
8. Sanitami dvor I,l0 x I ,70 -
9. JuZna terasa 13,00 x 3,00 x 0,25 :
10. StepeniSte od prizemlja do prvog kata 4,40 x 2,20 =

3,15m2
38,27m2
5,49m2
5,00m2

33,90m2
2,46m2

14,62m1
1,87m2

9,7 5m2

9,68m2

UKUPNO b: 124,19m2

c) Prvi kat

1. Hodnik 5,70 x 1,25 =
2. Sanitami dvorovi 3,00 x 0,90 x 2 :
3. Soba 3,70 x 3,05 =
4. Soba 4,40 x 4,24 =
5. Soba 4,35 x 5,26 =
6. Soba 4,35 x 3,00 + 0,60 x 2,15 :
7. Soba 3,45 x 4,35 + 0,60 x 2,15 =
8. Juina terasa 13,00 x 1,20 x 0,25 =
9. Sjevemi balkon 8,40 x 1,40 x 0,50:

7,13m2
5,40m2

11,29m2
18,66m2
22,88m2
14,34m2
16,30m2

3,90m2
5,88m2



10. Stepeni5te od prvog kata do drugog kata 4,40 x2,20: 9,68m2

UKUPNO c: 115,46m2

d) Drugi kat

1. Hodnik 5,70 x 1,25 --
2. Sanitami dvorovi 3,00 x 0,90 x 2 =
3. Soba 3,70 x 3,05 :
4. Soba 4,40 x 4,24 =
5. Soba 4,35 x 5,26 =
6. Soba 4,35 x 3,00 + 0,60 x2,15 =
7. Soba 3,45 x 4,35 + 0,60x2,15 =
8. Sjevemi balkon 8,40 x 1,40 x 0,25 :

7 ,13m2
5,40m2

11,29m2
18,66m2
22,88m2
14,34m2
16,30m2

2,94m2

UKUPNO d: 98,94m2

SVEUKUPNOa+b+c+d: 375,00m2

BRI]TO VOLUMEN
36,41 x 1,20 x 2,30 + 114,44 x 1,20 x 2,80 +
+ 105,68 x 1,20 x 2,75 + 96,00 x 1,20 x 2,75 : 1.150,55m3

A.5. Podaci o zemlji5noknjiinom stanju i ocjena legaliteta

Prema izvadku iz zemlji5ne knj ige skinutog sa intemeta vidljivo da predmetna

nekretnina nosi oznaku dest.zem. 378 z.t. 9462 K.O. Biograd na Moru, u naravi dvori5te
povr5ine 760,00m2 i ku6a povrSine 194,00m2, ukupne povr5ine 954,00m2, s Sto je upisano

pravo vlasni5tva u korist Javno poduzeie Elektroprivreda Bosne i Hercegovine d.d. za cijelo.

Po5to u izvadku iz zemljiSne knj ige nema tereta po pitanju ishodenja lokacij ske,

gradevinske i uporabne dozvole, smatram daje predmetni objekt izgraden na legalan nadin.

B) STRUdNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, odevida izvr5enog na licu mjesta, u daljnjem dijelu
teksta dajem procjenu prometne (trZne) vrijednosti stambenog objekta ex odmarali5ta sa

pripadajudim graclevinskim zemlji5tem, prema cijenama koje su vaZeie na dan izrade ovog
vjeStva.

B. 1. Procjena prometne (trZne) vrijednosti stambenog objekta ex odmaralista prema
odredbama Zakonz o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o

metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015



Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 7812015 prema dlanku 23.

propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i tro5kovna metoda'

Uzimajudi u obzir sve dinjenice o predmetnim neketninama, te trZiSno dostupne

podatke odludio sam procjenu predmetne nekretnine izraditi troskovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trZiSna vrijednost nekretnine (TV) iz trZi5nog tro5ka

gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne) zgade i vrijednosti zemlji5t4
doprinosa, prikljudaka, okoli5a i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu

keofi cijenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijarna i
namjeni odgovara procj enj ivanoj, ali je radena prema vaZe6im standardima i zakonima.

Tro5ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji 6e se ona osigurati
(Nova vrijednost - NV).

Sada5nja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troSkova gradnje uzimajuii u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.

Umanjenje se raduna prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
NN 105/2015.

Na ovaj nadin izraduna se tro5ak zamjene (sada5nja gradevinska vrijednost - SGV).

Procjenu vrijednosti zemljiSta izradunao sam usporednom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija najmanje tri nekretnine koje su po
svoj im karakteristikama slidne predmetnoj neketnini.

A) GRADEYINSKO ZEMLJISTE

Uzimaju6i u obzir sve dinjenice o neketninama, te trZi5no dostupne podatke odludio
sam procjenu predmetnog zemljiSta izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trZi5na wijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam doiao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trZiSta nekretnina "e Nekretnine" kojeje
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostomog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih neketnina - te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednadavanje usporednih neketnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje DrZavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim Sto je indeks objavljen do sada zakljudno sa prvim kvartalom
2017.godine, a Sto je postupak preradunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena op6ih vrijednosti odnosa na trZi5lu nekretnina tijekom vremena, pomo6u indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakljudno sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonistidkog indeksa cijena nekretnina.



Usporedba nekretnina - prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrsio sam istraZivanje lokalnog trzista, te sam koristio

informacij iki sustav trZiSta neketnina "e Neketnine" koje je uspostavilo Ministarstvo

graditeljswa i prostomog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nelvetnine")

Gradevinsko zemljiSte u Biogradu na Moru, 900m jugoistoano od predmetnog

zemlji5ta, oznake k.dest.zem. 2015/8 K.O' Biograd na Moru u povr5ini od 397,00m'.

Kupoprodajni ugovorje sklopljen 09.09.2015.godine na iznos od 604.127,60lfu.

- Poredba 2. ("e Nekretnine")

Gradevinsko zemlji5te u Biogradu na Moru, 170m jugoistodno od predmetnog

zemlji5ta, oznake k.dest.zem. 1001/l K.O. Biograd na Moru u povr5ini od 550,00m2'

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 08.05.20l4.godine na iznos od 800.000,00ltu'

- Poredba 3. ("e Nelcretnine")

Gradevinsko zemljiSte u Biogradu na Moru, 930m jugoistodno od predmetnog

zemlj iSta, oznake k.dest.zim.2O15lI3 K.O. Biograd na Moru u povr5ini od 403,00m2.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 18.09.2013.godine na iznos od 470.000,00lfu.

1313
INDEXSI CIJEXA STAIIBENIH NEKREININA
BOUSE PRIC€ INDICES
uor o rod..rk. dr pn konl.niu Podeh !!v.du

Redni broi 1 2 3

Katastarska op6ina Biograd na Moru Biograd na Moru Biograd na Moru
Z.K. destica k.(,.2.201518 k.d.z. 1001/1 k.t,.2.2015113
Datum transakcije 09.09.201 5 08.05.2014 I 8.09.2013

PovrSina m2 397,00 550,00 403.00
Prodaina vrijednost Eur 80.01 6,90 105.540.90 62.005,28
Prodaina vrijednost Kn 604.127.60 800.000,00 470.000,00

Ciiena Eur/m2 201,55 l9l ,89 153,86

l0



Ciiena Kn/m2 1.521,'73 1.454,55 1.166,25

Indeks/dan transakcij e 100,01 104,71 106,99

Indeks/dan vrednovanja t02,25 102,25 102,25

Korekciiski faktor 1,022 0,977 0,956

Meduvremensko
iziednadena cijena Eur/m2

205,98 \87,48 t47,09

Izraiun vrijednosti zemlji5ta

lnterkval it at ivno izj ednaiavani e

Interkvalitativno izjednadavanje je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih destica zbog razlika i njihovim kvalitativnim obiljeZjima u
odnosu na desticu kojaje predmet procjene pomoiu koeficijenata za preradunavanje.

Negativni koefrcijenti za preradunavanj e zna(e da je procjenjivana nekretnina zbog

odredenog razloga manje vrijedna, dok pozitivni koeficijenti oznadavaju da je procjenjivana
nekretnina zbog odre<lenog razloga viSe vrijedna.

a) eest.zem. 378 2.t.9462 K.O. Biograd na Moru

Neketnina
Mjesto

Lokacija

Nekretnina
Izvor podatka
Vrsta podatka
Datum transakcije
Meduvremensko
lzleonacanle buflm-

Procj enjivana
Biograd na Moru

l70m
sjeveroistodno od
uredene morske

obale i 350m
jugozapadno od

jadranske
magistrale

zemljiSte
vlasniStvo

kupoprodaj a
081201'7

Usporedna 1

Biograd na
Moru
900m

jugoistodno od
predmetnog

zemljista i 500m
od uredene

morske obale

zemljiSte
vlasniStvo

kupoprodaja
05120t5

205,98

Usporedna 2
Biograd na Moru

1 70m jugoistodno
od predmetnog

zemljista i 180m
od uredene

morske obale

zemljiSte
vlasniStvo

kupoprodaja
0412014

187,48

Usporedna 3

Biograd na Moru
930m jugoistodno

od predmetnog
zemljiSta i 450m od

uredene morske
obale

zemljiSte
vlasniStvo

kupoprodaj a
0912013

147,09

Lokacija - kategorija
(-20% do+20%)

Vrlo dobra Vrlo dobra
0%

Vrlo dobra
0%

Vrlo dobra
0%

Velidina
(-20% do+20%)

954,00 397,00
<O/

550,00
-5%

403,00
-5%

obtik
C10% do + l0%)

Pravokutni Pravokutni
0%

Pravokutni
00

Pravokutni
0%

Topografija
C20% do+20%)

Ravno Ravno
0%

Ravno
0%

Ravno
0%

Namjena
(-20% do+20%)

Stambena Stambena
0%

Stambena
0%

Stambena
0%

ll



Infrastuktura
(20% do+20%)

Dostupna Dostupna
0%

Dostupna
0%

Dostupna
0%

Prema srednjem tedaju HNB-a na dan 29.08.2017 .godine 1EUR iznosi 7,40lfu.

Na osnow prethodno iznijetog ptoizlazi da prometna (tr2ra) vrijednost predmetnog

zemljiSta iznosi:

a) dEST.ZEM. 378 2.u.9462
K-O- BIOGRAD NA MORU

954,00x 1.266,66 = 1.208.393,64

954,00x 171,17= 163.296'18

UKUPNO a: 1.208.393,64Kn 163.296,18Eur

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST STAMBENOG OBJEKTA EX
ODMARALISTA _ SGV

B. L Nova gratlevinska vrijednost

- Netto korisna povrSina 37 5,00m2
- Jedinidna cijena grailevinsko zanatskih radova
po 1,00m2 netto korisne povr5ine iznosi: 3.300,00Kn/m2

Nova gradevinska wijednost objekta:
375,00m2x3.300,00= 1.237.500,00Kn

Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 29.08.2017.god.
- Godina izgradnj e 1977 .god.
- Starost zgrade 40 god.
- Preostali vijek koriStenja 80 god.
- OVK - 120 god. (Pravitnik prilog br. 9.)
- Fk - odabrani faktor koriStenja - 3,00 (Pravilnik prilog br. 10.)
- RS - relativna starost G/OVK: 401120:0,333 (33,30%)
- OOVK - ostatak odrZivog vijeka trajanja: 48 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 120 - 48 :72 god.
- Lineami otpis = 72/120 = 0,60 : 60,00%

Ukupno korekcija
Korigirana wij ednost
po m2

t71,17
-5%

195,68

-5%
178,11

-5%
139,73
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Preostala vrij ednost
1.237.500,00 x 0.40 : 495.000.00Kn

Sada5nja gratlevinska vrijednost (SGV) : 495.000,00Kn

Dodaju se:

B.2. TroSkovi vezarro za izgradnju objekata

- Tro5kovi izrade projektne dokumetacije
- Tro5kovi nadzora nad izgradnjom
- Tro5kovi ishodenja gradevinske dozvole
- Tro5kovi izrade parcelacijskog elaborata
- TroSkovi iskoldenja objekta

B.3. Procjena troSkova komunalnog doprinosa
1.150,55m3 x 138,00Kn/m3 :

B.4. Procjena troSkova vodnog doprinosa
1. 150,55mr x 15,75Knlm3 :

B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljudaka

a) Vodovodni priklj udak
b) Kanalizacij ski prikljudak
c) Elektroenergetski priklj udak

30.000,0OKn
15.000,0OKn
4.000,00Kn
3.000,00Kn
3.000,00Kn

158.775,9OKn

18.121,16Kn

8.000,0OKn
12.000,0OKn
15.000,0OKn

Vrijednost prateiih tro5kova vezano za izgradnju objekta: 266.897,06Kn

Sada5nja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa pratedim tro5kovima za izgradnju objekta: 761.897,06Kn

A izra ,eno u Eur-ima iznosi: 761.897,06Kn : 7,40 = 102.959,06Eur
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Na osnovu prethodno iznijetog, u daljnjem dijelu teksta dajem ukupnu sadaSnju

gratlevinsku vrijednost predmetnih nekretnina, a koja wijednost se sastoji od wijednosti

gratlevinskog zemljista i sadaSnje gra<levinske vrijednosti stambenog objekta ex odmaraliSta'

a toju vri.lednost usvajam kao trZiSnu vrijednost predmetnih nekretnina, a Sto iznosi:

Kn Eur

I. SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST STAMBENOG OBJEKTA EX
ODMARALISTA SA ZEMLJISTEM SGVN

A) GRADEVINSKO ZEMLJISTE

a) aest.zem. 378 2.u.9462
K.O. Biograd na Moru
- povrsine 954,00m2 1.208.393,64 163.296,18

UKUPNO A: 1.208.393,64Kn 163.296'l8Eur

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA SGV

a) Ex odmarali3te sagradeno na dest.zem. 378
2.t.9462 K.O. Biograd na Moru

- povr5ine 375,00m2
761.897,06 102.959,06

UKUPNO B: 761,897,06Kn 102.959,06Eur

SVEUKUPNO A + B: 1.970.290,70Kn 266.255,248ar
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B.2. Zakljuiak

Na osnovu provedenog izraduna vrijednosti predmetnog ex odmaralista sagradenog na

dest.zem. 378 2.n,9462 K.O. Biograd na Moru sa pripadajudim gradevinskim zemljiStem,

locirano u Biogradu na Moru u Ulici Jurja Dalmatinca 49 , utwduje se da ukupna trZiSna

vrijednost (Tv) predmetnih nekretnina na dan 29 .08.2017 .godtne iznosi:

Tv : 1.97 0.290,70Kn ili 266.255,248ur

Tv = 1.970.290,7013

Tv : 266.255,248tr

Na kaju je potrebno napomenuti da se predmetna gradevina kao Sto je navedeno u

nalazu nalazi u potpuno devastiranom stanju, sa uniStenom vanjskom stolarijom, te uni5tenom

elektroinstalaciiom, bez unutarnj ih sobnih vrata, ostedenog unutarnjeg stepeniSta, te podova,

zidova i plafona, Sto znadi daje na stambenoj gradevini, da bi se ista dovela u funkciju
stanovanja, potrebno provesti kompletnu i cjelovitu adaptactu, a Sto se odnosi pogotovo na

kompletne grailevinsko zanatske radove i instalacijske radove.

U prilogu vjestva dostavljam kopiju izvadka iz zemljiSne knjige i fotografrje lica
mjesta.

Split, 29.08.20 I T.godine

sudski
i procj

l5
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8.3. Izjava procjenitelja

- IzvrSenje vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjeS-taju su koriSteni podaci prikupljeni na odevidu, i iz dostavljenih dokumenata od

strane naruditelja
- Nije izwsena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja, kao niti

dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-

katastar, e Nekretnine, geoportal, prostomi planovi, podaci o vrijednostima komunalnih

doprinosa i ostalih komunalnih prikljudaka)
- Iivjestaj je izraden sukladno vaze(em Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama

procjene nekretnina, medunarodnim standardom
- P.iliko- izrade izvje$taja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradtt

izvjeStaja o procjeni ne o ovisi o mom zakljudku o procjenjenoj vrijednosti

- MiSljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o neketnini i
trziStu
- U procjenjenu vrijednost nisu ukljudeni tro5kovi i porezi kod kupoprodaje

- Inlormacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu

Naruditelja (sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), kao i zastupnicima Naruditelja, te se za

bilo kakm primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva6a nikakva odgovomost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjeStaja strogo je zabranjeno bez pismenog

odobrenja od strane Procjenitelja.
- Potvrdujem da kao Procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnidke,

suvlasnidke ili slidne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne

interese vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.
- Ovaj izvje5taj je izraden za potrebe Naruditelja, i nije dozvoljeno koriStenje u druge svrhe.
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NESLUZBENA KOPIJA

opdinski sud u Zadru
z.F,MLJISNoKNJtZl t oo.lel BlocRAD NA MoRl.'
Stanje na dan: 21.08.2017.23t04

Katastarska optina: 300756, BIOGRAD NA MORU

Broj zadnjeg dnevnika: POaETNO STANJE
Aktivne plombe: 

T^,ADAKT',,,MLJI5NE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Potvraluje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 27.08.2017.

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo5ka: 9462

B

C

Rbr.

Broj
zenljiSta

(kat.
testice)

Oznaka zemljiSta

PoYrSina

Primjedba
jutro thv m2

l. .t78 U MJESTU

DVORISTE

KUCA

954

760

194

TIKTIPNO: 954

Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

l. Vlasniiki dio; 1/1

JA\.T{O PREDUZECE ELEKTROPRMEDA BOSNE I HERCEGOVINE D.D., OIB: 67243643824, B I II,
sARAJEVO, VTLSONOVO SETALISTE l5

Teretovnica

Rbr. SndrZai upisi lznos lPrimjedba

1.

1.1 Pr.24. srpnja 1991. god. Z 297 /91

Na temelju obvezatnog Naputka Ministarstva pravosuda i uprave Republike Hrvatske -
uprave za imovinsko pravne poslove l5/90 Ur. br. 514-05-2/l-91-5 od 24. srpnja 1991.
god., zabiljeZuje se zabrana, raspolaganje ioptereienja (prodaja, zamjena, darovanje,
prijenos prava koriStenja i raspolaganja, davanja u zakup u privremenu uporabu,
osnivanje hipoteke isl.) nekretninama upisanih u A listu.

ZemltrSnoknjrzni rzvadak {datunr r vrleme rzrade) 28.08.2017. 09:,{6:44 Stranrca: l


