
TEHNOEKSPERT
Agencija za veStalenje

Novi Srd, Petrr Druplirr 9 t.r. 325-95007000314 f l -52 kod OTP BANKE
ter/fsx o2t t 4121- s25 *.r.r,,lllror.r"ln,',rrrrru

broj: Tz.63ll8
datum: 02.04.2018 g.

Adv. kancelarija Sakan Marinko
11080 Beograd (Zemun)
ul. Prvomajska br. 86.

Na osnovu zahtev a Adv. kancelarije Sakan Marinko, ul. Prvomajska br. 86, 11080
Beograd (Zemun), od 24.03.2018 godine, izvr5eno je veStadenje na okolnost procene
trZiSne vrednosti nepokretnosti.

Predmet orocene ie:
Poslovni prostor za koji nije utvrdena delstnost'
Lokal br. 5, ulaz 'C' (uknjilene povr5ine 75m2),

koji se nalazi u prizemlju Stambeno-poslovne zgrade, zgrade broj I'
sagrailne nr kat.starskoi parceli br.499, K.O. INDIJA'

i koji je upisan u Listu nepokretnosti br. 9662' K.O. INDIJA.
. u prirodi - nekretninr koja se nalazi

u ulici Kralja Petra I, ku6ni broj76' ulaz ,,C', 22320 lr.diia.

Obilazak lokacije su ispred Agencije "Tehnoekspert" izvrSili:
o Prole Miodrag, dipl.inZ.grail. sudski veStak za grattevinarstvo (uZa specijalnost-

procena trZiSne vrednosti nepokretnosti)
c ZeEevi| Radovan, vlasnik Agencije ,,Tehnoekspert"

SVRHA IZRADE NALAZA:

Po zahtevu Adv. kancelariie "Sakrn". e ze ootrebe
identifikacije i procene trZiSne vrednosti imovine/Nepokretnosti
lP Krivaja d.o.o. Zavidovici, u stecaju

NAZIV lndustriisko preduzeie KRIVAJA d o o zavidoviii-u st€aaiu

ADRESA Radniaka'1

MJESTO 72220Zatidoviii

Bosna i Hercegovina

Datum/vreme obitaska lokacije: 31.03.2018 god. sa poletkom u 1230 dasova

Adresa nepokretnosti: 22320 lr,dija, ul. Kralja Petra I, br. 76, ulaz "C"

Ostali prisutni: sem veltaka - niko
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REKAPITULACIJA PROCENE

c)
iiziSna vredlnost data kao cena koiu ie kliient soreman da olali za predmetnu neDokretnost.
odnosno u smislu medunarodnih standarda orocene definisana kao:
ffiorinu *onlu du t" rur-"ni nu dun r.o""r" t.ednotti itmedt'

zaintresovanoq kupca i zainteresoYanog prodavca. u transakciii izm€du nezavisnih i neDovezanih

strana. posle odLqovaraiudeq marketinqa. pri demu su strane Dosedovale dovoljno saznania. te

delovale obazrivo i bez Einude"

I Predmet procene

Poslovri prostor za koji rije utvratela delattrost,
Lokrl br. 5, ulrz'C' (ukDjiiene povrsiDe 75m2),

koji sc nelazi u prlzemllu Sta m bero- poslov trc zgrrde, z8rlde broj I'
srgradoe trr ksirslsrskoJ psrceli br.499, K.O' INDIJA'

i koji je upisrr u Lisiu oepokrettrosti br. 9662, K.O. INDIJA.
. u prirodi - trckretriDs kojq 3e r8lszi

u olici Kralia PGtrr I. kucDi broi76. ulsz .C'' 22320 IDatijt.

2 Vlasnik nepo kretnost i

Industrijrko pre duzede ,KRMJA' DI)
Yrsta prava/Oblik svoiine : Svoi inq/Drul lvena

Obim prava; Celo Pravo
Udeo: l/1

NaDomena:
videti uis u priloienom Listu epot!!!!94!:PL498-!gbz!

J
Podnosilac zahteva za

Proce nu 86.br.1

Adr. kancitarija Sakan Marinko
1080 Beograd (Zemun),u1. Prvomaj ska

4 Svrha izade procene

Po zahtevu Adv. kancelariie "Srkan'. a za ootrebe
identifikacije i procene ttZiSne vrednosti imov ine/Nepokretno sti

lP Krivaja d.o.o. Zavidovici, u steiaju

NAZIV lndustdjsko preduzece KRIVAJA d o o Zavidovici'u steaaiu

ADRESA Radniaka'l

MJESTo 72220Zavidoviii

Bosna i Hercegovina

5
Datum pregleda

lokaci ie/neookretnosti
31.03.2018 god.

6 Datum izrade nal aza 02.04.2018 god.

7
Srednji kurs za I

E uro
1 I E,23 54RS D

Procenjera trrilna
prema

yredtrost za predDetru nepokretoost'
miSlieni u velts kr, izp osi:

8
TrIiSna vrednost

(*) 33.750,00 EURA 3.990.444,75 RSD

Potpis iped-r.l
ovlascenog pfreditetja

Potpis i peaat ovlasCenog
lica proceniteljskc kudq

icy4crf-u--
il":"iixl*:d

Ipar llpo,rf

Ye*1earf
i8o!r Cea,
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PRILOG
Zapisnik o proceni gradevinske, trZiSne i likvidacione vrednosti nepokretnosti na dan

02.04.2018. god. sa potrebnim grafidkim prilozimai Foto elaboratom
> List nepokretnosti br. 9662, K.O. INDIJA, (stanje na dan 

-3 
1.03.2018 god.-

Etektronska verzija, Nije Slu2bena isprava- NAPOMENA VESTAKA-pribav iti
originalan i datumski aktuelan Iist nepokretnosti za predmetnu nepokretnost)

) Kursna lista NBS

) Uverenje
) Relenje o imenovanju za sudskog veStaka

o poloZenom strudnom ispitu za posrednike u prometu i zakupu
nepokretnosti

) Relenje o registraciji Agencije "Tehnoekspert"
) Izjava procenitelja u vezi sa predmetom procene



o
ZAPISNIK

proceni trZiSne vrednosti nepokretnosti

nogJ"A nu predmetnu tokacij u

Predmet procene je:

Poslovni prostor za koji nije u tvrden a. delatn ost '
Lokal br.5, ulaz "C" luXnjiZene povrline 75m2)'

koji se nalazi u prizemliu t,"-5uno-poslovne -zgr9!e' 
zgrade broj

' srgradne nr katastarskoi psrceli bt' 49^9-'-I'9' INDIJA'
i Xoiii" upisan u Listu nepoliretnosti br' 9662' K'O' INDIJA'

. u prirodl - nekretnina koja se o lt-"-'^l^ - -..
u ulici Kralja Peira I, kudni broj76, u142,C",22320 Inilija'

4

Ul. Kralia Petra l'

Br.

76b
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Shodno VaSem zahtevu za ve5tadenje, traLi se da se izvr5i procena trZi5ne
vrednosti nepokretnosti.

Predmet procene je:

Poslovni prostor za koji nije utvrilena delatnost,
Lokal br. 5o ulaz "C" (uknjiZene povr5ine 75m2),

koji se nalazi u prizemlju Stambeno-poslovne zgrade, zgrade broj I,
sagrailne na katastarskoj parceli br. 499, K.O. INDIJA,

i koji je upisan u Listu nepokretnosti br. 9662,K.O.INDIJA.
. u prirodi - nekretnina koja se nalazi

u ulici Kralja Petra I, kudni broj76, ulaz ,C*,22320 Intlija.

Datum/vreme obilaska lokacije: 31.03.2018 god. sa podetkom u l23o dasova

Adresa nepokretnosti : 22320 lndija, ul. Kralja Petra I, br. 76, ulaz "C"

Ostali prisutni: sem ve5taka - niko

Tom prilikom je izvr5eno slede6e:
F identifikacija predmetne lokacije/lokala
) pregled i identifikacija raspoloZive dokumentacije - videti prilog nalaza
) sagledavanje vrste i kvaliteta gradnje odnosno ugratlenih materijala te

trenutnog stanja u kojem se predmetna nepokretnost nalazi
) sagledavanje funkcionalnosti nepokretnosti, stepena opremljenosti

nepokretnosti, odnosno stepena komunalnog opremanja lokaliteta
) fotografisanje karakteristidnih detalja lokacije/lokala
) informisanje o prometu ovakvih i slidnih nepokretnosti u ovom delu

In<Iije, u periodu davanja ovoga nalaza

nakon svega Sto je napred navedeno daje se slede6i
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Strudni nalaz

MAKRO LOKACIJA
Predmetna nepokretnost/lokal se nalazi u Indiji

Indiia
lz Wikipedije, slobodne enci

Crkva Vavedanja Prcsvete Bogorodice
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Indija
Indija (Srbile)

o.t.li podrci,

Po;t.lsli Lod

Potivni bro j

R.qittaEtka gt nlkt

Koordinate: Ll45'02'34" sGS, 20'04'27' IGD

Intfija (I,In!xja) je grad koji se nalazi u Srbdi na 45.05' severne geografske Iidne, 20.090 istoine geografske duZine'

ou n"atno.rioi rliii od I l3 m. Godine 201i. gradje imao 25 988 stanovnike i povrsinu od 384 kmr. opstina

tn<tijaje imala lZ 204 stanovnika. Zajedno sa Srbima koji dine ve6inski deo, na-leritoriji Opstine Zivejos llrvati,

Uaia.i, Stovaci, Ukajinci, Romi, Makedonci, Rusini, iusi, Bo5njaci, Bugari, Cesi i drugi. Grad Intlija

administrativno pripaia Sremskom okrugu u Vojvodini. Intlija je ieleznidka raskrsnica Srema. Kroz Intliju prolazi

zetezniCta pruga niogra.d-Novi Sad-Sub-otic& d Beograd-Stara Pazova-Ruma-Sremska Mitrovica. Pored Intlije

prolazi i mi<lunarodni auto-put Beograd-Novi Sad-Subotica-BudimpeBta'

od reke Dunav i naselja Stari Slankamen, udaljena je l l km. od aerodroma Nikola Tesla udaljena je oko 40 km'

Klimaje umereno kontinentaha. Najvisa srednja godiSnja temperatura vazduhaje u julu i avgustu, i imosi 22 "C.

dokje najnita srednja godiSnja temperatura vazduha u januaru, -1 oC'

Privreda

223L9
2232 0

022

IN

Razvijenaje poljoprivreda, zatim preroda psenice, vo6a i povrCa. Znadajno ude5Ce ima gumarska' a nelto manje

,o"t"i"rr." iia.rrl.;i" ViIe siednjih lkob biutiorct a. rostole bogata nalazista podzemnih termalnih i lekovitih voda.

Poznata banja u Starom Slankamenu. Lovni i ribolovni turizam.

Danas je opstina Indijajedna od najrazvijenijih opStina Srbije. Dominantne privredng crale _su.ngljopnvreda,
iraorfiju,'or"lu prlr."au G.oir"oOoo i uilrr1no ,anat"tuo), trgovina i turizam. Intlijaje takottejedan od najuspelnijih

gr"J""i,j irtiiii" pitanji privrednog razvoja.koja vaLi za izvanrednu odrednicu za privredna ulaganja (investiciie)'

Pocetkom 2008' godine magazin ,,Fajnen5el tajmz (Financial Times)"trl dodelio je nagradu opltini Indija i svntao je

na listu 25 najboljih erropskih destinacija za strana ulaganjatzl

Na konkursu ,,Evropski gradovi i regioni budu6nosti" koju tradicionalno raspisuje magazin,,FDl.Intelligence"' deo

financial firnes-a [oji aializira trZiita i pruta vredne informacije onima koji promovilu svoju lokaciju, traZe noYu

bimis lokaciju ili sarno analiziraju trendove, opitina Inilijaje pJdetkom marta 2012. proglarena drugom najboliom

destinacijom u Evropil3l kadaje u pitanju efektivnost tro5kova ulaganja'

Neke od kompanlia koje su invesrirale i investiraju u In<tiju su: Grundfos, ThyssenkrupP, Henkel' Metal cinkara.

Embassy group, Gas Tlh, Fashion Park Outlet Centar, Monba! Energozelena, IGB"'
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PoloZaj Indije na planu R.Srbije
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MIKRO LOKACIJA

Predmetna nepokretnost/lokal se nalazi u Indiji
Adresa predmetne nepokretnosti je:

ul. Kralja Petra I, kuini br. 76, lulaz ,,C",22320 Indija.
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Udaljenost predmetne lokacije je:

o -0,85Km od centra In<tije
o -6,90Km od izlaska na Auto-put ,,E-75"

Predmetna lokacija/zona grada je kompletno infrastrukturno opremliena:

Elektro (visoko i nisko naponska) mreZa X; Fiksna ptt mreZa X; Gradska

vodovodna mrei,a X; Gradski daljinski sistem tople potro5ne vode n; Gradska

kanalizaciona mreitu 8; Gasna mrela E; Javni parkig (zonirano parkiranje) f];

u

'+-
}-

a

dr'._.

Mogudnost parkiranja na samoj lokacij ilzona okolnih ulica X; Asfaltirane ulice ffi;
Ulidna rasveta X; Kablovska Tv i internet [l
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