TEHNOEKSPERT

Agencija za veStaenje

Novi Sad, Petra DrapSina 9 t.r. 325-9500700031411-52 kod OTP BANKE
tel/fax 021/ 4721- 525 PIB 100237548
matiéni broj 53717926

broj: Tz. 63/18
datum: 02.04.2018 g.

Adv. kancelarija Sakan Marinko
11080 Beograd (Zemun)
ul. Prvomajska br. 86.

Na osnovu zahteva Adv. kancelarije Sakan Marinko, ul. Prvomajska br. 86, 11080
Beograd (Zemun), od 24.03.2018 godine, izvr§eno je veStatenje na okolnost procene
trziSne vrednosti nepokretnosti.

Predmet procene je:

Poslovni prostor za koji nije utvrdena delatnost,
Lokal br. 5, ulaz “C” (uknjiZene povriine 75m?),
koji se nalazi u prizemlju Stambeno-poslovne zgrade, zgrade broj 1,
sagradne na katastarskoj parceli br. 499, K.O. INDIJA,
i koji je upisan u Listu nepokretnosti br. 9662, K.O. INDIJA.
e u prirodi — nekretnina koja se nalazi
u ulici Kralja Petra I, kuéni broj76, ulaz ,,C*, 22320 Indija.

Obilazak lokacije su ispred Agencije “Tehnoekspert” izvr3ili:
e Prole Miodrag, dipl.inz.grad. sudski vedtak za gradevinarstvo (uZa specijalnost-
procena trzi§ne vrednosti nepokretnosti)
e Zedevi¢ Radovan, vlasnik Agencije ,,Tehnoekspert™

SVRHA IZRADE NALAZA:

Po zahtevu Adv. kancelarije “Sakan”, a za potrebe
identifikacije i procene trZine vrednosti imovine/Nepokretnosti
IP Krivaja d.o.0. Zavidovici, u stecaju

NAZIV Industrijsko preduzece KRIVAJA d.o.0. Zavidovici-u stecaju
ADRESA  Radnicka 1
MJESTO 72220 Zavidovici

Bosna i Hercegovina

Datum/vreme obilaska lokacije: 31.03.2018 god. sa poletkom u 123° Zasova
Adresa nepokretnosti: 22320 Indija, ul. Kralja Petra I, br. 76, ulaz “C”

Ostali prisutni: sem vestaka - niko



REKAPITULACIJA PROCENE

Poslovni prostor za koji nije utvrdena delatnost,
Lokal br. 5, ulaz “C” (uknjiZene povriine 75m?),
koji se nalazi u prizemlju Stambeno-poslovne zgrade, zgrade broj 1,
1 Predmet procene sagradne na katastarskoj parceli br. 499, K.O. INDIJA,
i koji je upisan u Listu nepokretnosti br. 9662, K.O. IND1JA.
e u prirodi — nekretnina koja se nalazi
u ulici Kralja Petra I, kuéni broj76, ulaz ,,C“, 22320 Indija.
Industrijsko preduzeée ,KRIVAJA“ DD
Vrsta prava/Oblik svojine : Svojina/Druftvena
s . Obim prava; Celo pravo
2 | Vlasnik nepokretnosti tidéss 1/1
Napomena:
videti uis u priloZenom Listu nepokretnosti-prilog nalaza
3 | Podnosilac zahteva za Adv. kancelarija Sakan Marinko
procenu 11080 Beograd (Zemun),ul. Prvomajska br. 86.
Po zahtevu Adv. kancelarije “Sakan”, a za potrebe
identifikacije i procene trZzi¥ne vrednosti imovine/Nepokretnosti
IP Krivaja d.o.0. Zavidovici, u stecCaju
4 Svrha izade procene
NAZIV Industrijsko preduzece KRIVAJA d.o o Zavidovici-u stetaju
ADRESA Radnicka 1
MJESTO 72220 Zavidovici
Bosna i Hercegovina
Datum pregleda
5 lokacije/nepokretnosti 31.03.2018 god.
6 Datum izrade nalaza 02.04.2018 god.
7 Srednji é(urs za 1 118,2354RSD
uro
Procenjena tri¥na vrednost za predmetnu nepokretnost,
prema miSljenju ved§taka, iznosi:
§ T'i'“"(f)"ed“““ 33.750,00 EURA 3.990.444,75 RSD
£

Trzi%na vrednost data kao cena koju je klijent spreman da plati za predmetnu nepokretnost,

odnosno u smislu medunarodnih standarda

rocene definisana kao:

Procenjen iznos za koji bi imovina mogla da se razmeni na dan procene vrednosti izmedu

zaintresovanog kupca i zainteresovanog prodavca. u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih

strana, posle odgovarajuéeg marketinga, pri ¢emu su strane posedovale dovoljno saznanja. te

delovale obazrivo i bez prinude®

Potpis i ped
ovla§¢enog cergitelja

Potpis i pecat ovlaicenog
lica proceniteljske kuce
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PRILOG

» Zapisnik o proceni gradevinske, trzidne i likvidacione vrednosti nepokretnosti na dan
02.04.2018. god. sa potrebnim grafi¢kim prilozimai Foto elaboratom

» List nepokretnostl br. 9662, K.O. INDIJA, (stanje na dan 31.03.2018 god.-
Elektronska vcrzua Nije Sluzbena isprava- NAPOMENA VESTAKA-pribaviti
originalan i datumski aktuelan list nepokretnosti za predmetnu nepokretnost)

» Kursna lista NBS

OPSTA DOKUMENTACIJA

> Redenje o imenovanju za sudskog veStaka

» Uverenje o poloZzenom struénom ispitu za posrednike u prometu i zakupu
nepokretnosti

» Resenje o registraciji Agencije “Tehnoekspert”

» lzjava procenitelja u vezi sa predmetom procene




ZAPISNIK
o proceni trzi$ne vrednosti nepokretnosti

LA ™ |

Lokal br. 5.
Ulaz™C"

=i

Pogled na predmetnlokacuu

Predmet procene je:

Poslovni prostor za Koji nije utvrdena delatnost,
Lokal br. 5, ulaz “C” (uknjizene povr¥ine 75m?),
koji se nalazi u prizemlju Stambeno-poslovne zgrade, zgrade broj 1,
sagradne na katastarskoj parceli br. 499, K.O. IND1JA,
i koji je upisan u Listu nepokretnosti br. 9662, K.O. INDPIJA.
e u prirodi - nekretnina koja se nalazi
u ulici Kralja Petra I, kuéni broj76, ulaz »C*%, 22320 Indija.




Shodno VaSem zahtevu za veStaCenje, traZi se da se izvr$i procena trZiSne
vrednosti nepokretnosti.

Predmet procene je:

Poslovni prostor za koji nije utvrdena delatnost,
Lokal br. 5, ulaz “C” (uknjiZene povrSine 75m?),
koji se nalazi u prizemlju Stambeno-poslovne zgrade, zgrade broj 1,
sagradne na katastarskoj parceli br. 499, K.O. INDIJA,
i koji je upisan u Listu nepokretnosti br. 9662, K.O. INDIJA.
e u prirodi — nekretnina koja se nalazi
u ulici Kralja Petra I, kuéni broj76, ulaz ,,C*, 22320 Indija.

Datum/vreme obilaska lokacije: 31.03.2018 god. sa podetkom u 123? gasova
Adresa nepokretnosti : 22320 Indija, ul. Kralja Petra I, br. 76, ulaz “C”
Ostali prisutni: sem vestaka - niko

Tom prilikom je izvr3eno sledece:

>
»
>

identifikacija predmetne lokacije/lokala

pregled i identifikacija raspoloZzive dokumentacije — videti prilog nalaza
sagledavanje vrste i kvaliteta gradnje odnosno ugradenih materijala te
trenutnog stanja u kojem se predmetna nepokretnost nalazi

sagledavanje funkcionalnosti nepokretnosti, stepena opremljenosti
nepokretnosti, odnosno stepena komunalnog opremanja lokaliteta
fotografisanje karakteristiénih detalja lokacije/lokala

informisanje o prometu ovakvih i sliénih nepokretnosti u ovom delu
Indije, u periodu davanja ovoga nalaza

nakon svega $to je napred navedeno daje se sledeéi



Struéni nalaz

MAKRO LOKACIJA
Predmetna nepokretnost/lokal se nalazi u Indiji

Indij

Iz Wikipedije, slobodne enciklopedije

Indija

Crkva Vavedenja Presvete Bogorodice

ORWTKNA KEBUIA
QPETINA IB11A

MUNCPALTY OF DA

Osnovni podaci

Drzava L Srbija
Pokrajina Vojvodina
Upravni okrug Sremski
Opstina Indija
Stanovnistvo

Stanovnistvo ((2002)) ¥ 26025

Gustina
: 584 st./km?
stanovnistva
Geografija
Koordinate -
45°02"'34"N 20°04'27"E
/ 45.042833°N
20.074166°E
Nadmorska visina 117 m

Povrsina 44,6 km?
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Indija
Indija (Srbije)
Ostali podaci
Postanski kod 22319
22320
Pozivni broj 022

Registarska oznaka IN

Koordinate: “s#45° 027 34" SGS, 20° 04’ 27" IGD

Indija (Muhuja) je grad koji se nalazi u Srbiji na 45.05° severne geografske irine, 20.09° isto&ne geografske duzine,
na nadmorskoj visini od 113 m. Godine 2011. grad je imao 25 988 stanovnika i povriinu od 384 km?. Opétina
Indija je imala 47 204 stanovnika. Zajedno sa Srbima koji ¢ine veéinski deo, na teritoriji Op3tine Zive jo§ Hrvati,
Madari, Slovaci, Ukrajinci, Romi, Makedonci, Rusini, Rusi, Bosnjaci, Bugari, Cesi i drugi. Grad Indija
administrativno pripada Sremskom okrugu u Vojvodini. Indija je Zeleznitka raskrsnica Srema. Kroz Indiju prolazi
7eleznitka pruga Beograd-Novi Sad-Subotica, te Beograd-Stara Pazova-Ruma-Sremska Mitrovica. Pored Indije
prolazi i medunarodni auto-put Beograd-Novi Sad-Subotica-Budimpesta.

0d reke Dunav i naselja Stari Slankamen, udaljena je 19 km. Od aerodroma Nikola Tesla udaljena je oko 40 km.

Klima je umereno kontinentalna. Najvisa srednja godiSnja temperatura vazduha je u julu i avgustu, i iznosi 22 °C,
dok je najniZa srednja godi3nja temperatura vazduha u januaru, -1°C.

Privreda

Razvijena je poljoprivreda, zatim prerada pSenice, voéa i povréa. Znadajno uces¢e ima gumarska, a nesto manje
metalska industrija. Vise srednjih §kola, biblioteka. Postoje bogata nalazista podzemnih termalnih i lekovitih voda.
Poznata banja u Starom Slankamenu. Lovni i ribolovni turizam.

Danas je optina Indija jedna od najrazvijenijih opstina Srbije. Dominantne privredne grane su poljoprivreda,
industrija, mala privreda (proizvodno i usluzno zanatstvo), trgovina i turizam. Indija je takode jedan od najuspesnijih
gradova u Srbiji po pitanju privrednog razvoja, koja vaZi za izvanrednu odrednicu za privredna ulaganja (investicije).

Potetkom 2008. godine magazin ,,Fajnen3el tajmz (Financial Times)“{'l dodelio je nagradu opstini Indija i svrstao je
na listu 25 najboljih evropskih destinacija za strana ulaganjal®

Na konkursu ,.Evropski gradovi i regioni buduénosti* koju tradicionalno raspisuje magazin ,,FDI Intelligence®, deo
Financial Times-a koji analizira trZiita i pruZa vredne informacije onima koji promovidu svoju lokaciju, traZe novu
biznis lokaciju ili samo analiziraju trendove, opstina Indija je pofetkom marta 2012. proglaiena drugom najboljom
destinacijom u Evropil®] kada je u pitanju efektivnost troskova ulaganja.

Neke od kompanija koje su investirale i investiraju u Indiju su: Grundfos, Thyssenkrupp, Henkel, Metal Cinkara,
Embassy group, Gas Teh, Fashion Park Outlet Centar, Monbat, Energozelena, IGB...
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10
MIKRO LOKACIJA
Predmetna nepokretnost/lokal se nalazi u Indiji
Adresa predmetne nepokretnosti je:
ul. Kralja Petra I, kuéni br. 76, ulaz ,,C*, 22320 Indija.
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Udaljenost predmetne lokacije je:

~0,85Km od centra Indije
~6,90Km od izlaska na Auto-put ,E-75%

Predmetna lokacija/zona grada je kompletno infrastrukturno opremljena:

Elektro (visoko i nisko naponska) mreza [X]; Fiksna ptt mreza [X;

11

Gradska

vodovodna mreza [X]; Gradski daljinski sistem tople potro$ne vode []; Gradska

kanalizaciona mreza [X]; Gasna mreza [ ]; Javni parkig (zonirano parkiranje) [ ;

Moguénost parkiranja na samoj lokaciji/zona okolnih ulica [X]; Asfaltirane ulice [X];

Uliéna rasveta [X]; Kablovska Tv i internet [X]
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Udaljenost predmetne lokacije od centra Indije

Fashion Park Outlet
Centar Indija
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Udaljenost predmetne lokacije od izlaska na Auto-put “E-75”



