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STRUCNI NALAZ I MISLJENJE
Procjena trZi5ne cijene
Poslovni prostor Distributivni centar,Ilok u Karlovcu
vl. fi rme,Agrokomerc"rV.Kladu5a
VaS broj: 06-19-192-81 14

od 07 .04.2014 g.

1. Uvod

l.l. Predmet struEnog vjeitoienjo
Temeljem ugovora sklopljenim sa Agencijom za privatizaciju u Bosni i

Hercegovini,Sarajevo, Broj:06-19-192-8/14, od 07.04.2014 god.

o procjenim cijena Poslovnog objekta Distributivnog centra,Ilok u

Karlovcu, koji je vlasniStvo vl. firme,,Agrokomerc",V.Kladu5a
izvrSio sam kao stalni sudski vjeStak grad. struke strudno vjeitadene navedeno
vjeStaienje.
Dakle,strudnim vjeStadenjem sam uWrdio gradevinsku,prometnu/trZiSnu i aktualnu
fer trZiSnu cijenu navedenog poslovnog prostora.

Dono 11. oprilo 2014 g. sam na licu mjesta u Ilok,u Karlovcu,uz saradnju mr

Asmira HandZi6a,dipl. ing ,pregledao i ustanovio sadaSnje stanje grodevine,
konstrukcije,zidova i podova,stropa,grad. stolarije i bravarije,kudnih
instalacija,upotrebljene grad. materijale, sadinio potrebne tehn. skice tlocrta lokala i

izvr5io detaljna grad. mjerenja dimenzija ivisinskih kota unutarnjih prostorija
lokala,snimio color. fotografije interijera i fasada Distributivnog centra.

1.2. Kori5tene podloge

Kod strudnog vjeSta6en1aza procjenu cijene navedenih poslovnih prostorija koristio
sam tehn. Dokumentaciju izradenu na osnovu snimljenih domenzija pojedinih
prostorija na licu mjesta.,zakonsku regulativu i gradevinske i druge teh. propise

kako je niZe navedeno.

t.2.L. Dokumentacija,struine pod loge

2. Gradevinski nacfti:

TLOCRT PRIZEMLJA M I :l 50

TLOCRT PRVOG SPRATA M l:l50
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izradeni na osnovu grad. mjerenja objekta na licu mjesta.

2. Fotodokumentacija gradevine snimljena na licu mjesta u Karlovcu
11.aprila, 2014 g

L.2.2. Zakonska regulativa i propisi

1. Odluka o jedinstvenim elementima za izraiunavanje prometne vrijednosti
stambene zgrade ili stana kao posebnog dijela zgrade
(Sl. list SRBiH broj a0189);

2. iUS U.C2.100, PovrSina izapremina zgrada-uslovi izradunavanja;
3. Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine', broj76107 i 38/09
4. Zakon o gradevinskom zemljiStu (SluZbene novine FB|H 25103);
5. Odluku o komunalnoj naknadi grada Karlovac
6. Zakljudak o uWrdivanju bazne cijene troSkova uredenja gradevinskog zemljiSta;
7. Tehnidki propisi i norme u gradevinarstvu (Knjiga 1. i 2.).

1.3. Metodologija rada

Kod procjene cijene navedeneih poslovnih prostora zgrade koristio sam uobidajenu
metodologiju koja se primjenjuje u grad. praksi za potrebe procjene cijene zgrada i

s time 5to je pro5irena na uWrdivanje pojedinih karakteridnih-strukturalnih cijena

- gradevinezgrade i Sto je sve dokumentirano tehn. graf. nacrta gradevine.Sve
analize i strudne konstatacije dokumentireni su odgovarajudom tehnidkom
dokumentacijom.
Utvrdio sam strukturalne karakteristidne c'rjene:

r' trZi5nu grad. cijenu nove zgrode ,

./ trZi6nu grad. zgrade cijenu s amoftizacijom,
/ trZiSnu grad. cijenu oStedene zgrade s amortizacijom,
,/ prometnu cijenu o5tedenihe zgrade s amortizacijom,

-; J:',l:'il :1H: H',ilil:H;: ff:: ;, : T:lllio n 

"o 
n. u,vrd,

navedene 4 strukturalne karakteristidne cijene.Ufurdio sam te cijene po etaZama:
prizemlje i prui sprat.
Ovim zainteresirani kupac dobiva kompletne podatke o karakteristidnim/strukturnim
cijenama dime je omogudena medusobna komparacija cijena,Sto ie korisno i za
sada5njeg vlasnika objekta kod donoSenja poslovne odluke o prodaji zgrade ili
pojedine etaZe.

Uradio sam potrebne tehniike nacrte no nivou glovnog projekto:

o'1]1'1ff;nl*,,,r,-,o 
M,:,50

/ TLOCRT PRVOG SPRATA M I:150

na osnovu detaljnih grad. mjerenja unutarnjih gabarita/dimenzija svih prostorija
lokala.
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2. Grodevinsko vrijednosl zgrode

2.1. OpGi podaci

2.I.t. Vlasnik poslovnih prostorija je fi rma,,Agrokomerc",V. Kladuia
Prostorije ne koriste.

2.1.2. Lokacija:u podrduje Ilok,Karlovac ,u sjevernom dijelu grada Karlovca.

2.t.3. Godina izgradnje i koriStenja zgrade prostorija - podetna godina,nema
upotrebene dozvole dokumenta,prema iskazu korisnika i orjentacionoj

2.t.4. Jiffi?li;:t:5il?#i1,fr; cijene prostorijo je maft,2, L4 god

_ U daljem tekstu posebno sam utvrdio:

./ trZiSnu grad. cijenu nove gradevine,

./ trZiSnu grad. cijenu s amoftizacijom,

./ trZi5nu grad. cijenu o5tedene gradevone s amoftizacijom,
,/ prometnu cijenu o5tedene ggradevine s amortizacijom,
r' aktualnu fer trZiSnu cijenu oStedene gradevine s amoftizac'rjom.

2.2. Elementi za odredivanje grad. vrijednosti
r Opisani su svi konstruktivni elementi konstrukcije gradevine s podacima o lokaciji,

povrSinama i stanje uredenja okoliSa.

v TehniEki opis

2.2.L. Dispozicija

Poslovna zgrada-skladiSte se nalazi u podrudju Ilok,Karlovac.Sama zgrada je
prvokutnog tlocrtnog oblika.

y 2.2.2, Lokacija

Gradevina je locirana na grad. zemljiStu u sjevernom podrudju grada Karlovca,Ilok.

* 2.2.3. Spratnost

* 
Zgradalgradevina P+l se sastoji od :

./ Prizemlja i

'/ Sprata

Raspored,oblik i povrSina prostorija je vidljiv na grad. nacftu:
TLOCRT PRIZEMLJA M I :l 50
TLOCRT PRVOG SPRATA M I :150

2,2.4. PovrSine

Povr5ine zgrode po etaZama i vrstama iznosi:
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dim 30 cm.
Temeljno tlo je dobro nosivo,kontaktna temeljna ploha na dubini ispod oko 1,m ispod
povr5ine okolnog terena,dakle ispod dubine smrzavanja i temelji su sigurni od uticaja
smravanja tla.
Nisam zapazio nikakvo diferencijalno slijeganje gradevine.

2.2.5.2. Vanjski i unutarnji zidovi,plafoni i podovi

Vanjski zidovi su armir.beton , deb. 25 cm,sa tri strane,a na istodnoj strani hale

nije izveden AB zid.
Podovi nisu izvedeni,nego je uraden Sljunkoviti tampon do kote poda,osim na dijelu
na juZnoj strani.povr5ine oko >cC( m2.

Dat je u prilogu tehn. nacrt:

TLOCRT prizemljo M I :l 50

. TLOCRT prvog sproto M l:,l50
i slabije color. Ffotografije,zbog vrlo slabog odvjetljenja prostorija prirodnim

svjetlom.

2.2.5.3. Gradevinska stolarija i bravarija

Postavljeni su metalni jednokrilni prozori bliZe plafonu,nisu ostakljeni ,na boinim
asadama.Ulazna vrata su demontirana.
Navedena grad. stolarija i bravarija je znatno oStedena.

Na priloZenim color. fotografijama vidljiva je unutraSnjost zgrode.
(Prilog: 5'. 2., 51. 3.,51. 4 51. 5. 31. G.. r 5'.7. ).

2.2.5.4. U n uta rne/ kuEne i nsta lacije

2.2.5.4.L. Vodovod i kanalizacija

Nisu izvedene unutarnje vodovodne instalacije za potrebe pitke vode i za sanitarne
potrebe potrebe.
Takoder nijeizvedena unutarnja kudna kanalizacija.

2.2.5.4.2. E lektroi nsta ! acije

Nisu izvedene unutarnje elektroinstalacije.

2.2.5.4.3. Grijanje

Nije izvedeno unutarnje gr'tjanje prostorija.

2.2.5.5. Fasada,kroviSte i vanjski ulaz

Fasadne predstavljaju armir. beton panel-zidovi.Ulaz u prizemlje i prvi sprat su

bodni.
Krovna konstrukcija je delidnai reietkasti nosadi,pokrov salonit.

2.2.5.6. Saobraiajnice i uredenje okoliSa

Do ulaza u prizemlje vodi slaba makadam. cesta,zapuitena,ne odrZava se.

Poslovni prostori Procjeno cijene
zgrode

mr Asim lbrohimpo5i6
stolni sudskivjeStok grod. struke



Uzzgradu ne postoji parkinga za motorna vozila.
Sva okolina zgradeje zarasla u vrlo gusto SipraZje,u pojasu Sirine 20-40m,tako da
je pristup zgradi potpuno onemogu6en.Vidljivo na priloZenim fotografljama.

U nastavku ovog eleborata izvrdio sam strukturalne cijene :

./ trZiSna gradevinska cijena/vr'rjednost gradevina,
,/ prometna cijena gradevine i

,/ aktuelnu fer trZiSnu cijena gradevine.

mr Asim lbrohimpo5i6
stolni sudski vjeStok grod. struke
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Procjeno cijene
zgrode

Poslovni prostori
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etaZama:

Prizemlje P,= 7.266 m2

prvi sprot P.- 7.265 m2

UkuPno P,=L4.53! m2

3.1.4. Faktor tro5kova uredenja grad. zemljSta

Obraiunao sam ukupan faktor ude56a u troSkovima uredenja grad. zemljiSta
zgrade,kojeg dine relativni troSkovi pripremanja grad. zemljiSta i relativni troSkovi

opremanja grad. zemlji5ta i iznosi

Fu=O,2928

Proradun je dat u Tab. 615. u prilogu elaborata.

3.2. ObraEun strukturnih cijena gradevine

Na osnovu uWrdenih parametara koji formiraju cijenu izradunao sam osnovne
strukturalne cijene prizemlja zgrade,koje su iskazane u nastavku elaborata.

3.2.1. Grad. cijena

Izradunata je gradevinska cijena prizemlja i pruog sprata:

,/ prizemlje zgrade u novoj zgradi,
./ prizemlje zgrade s otpisom amoftizacije
./ prizemlje zgrade s uradunatom amortizacijom

./ plvi sprat unovoj zgrodi,

./ prvi sprat zgrade s otpisom amoftizacije

./ prvi sprat zgrade s uradunatom amortizacijom

Sto je prikazano u Tab. 1/5. i Tab. 1/5 u prilogu.

3.2.2. Prometna/triiSna cijena

Utvrdio sam prometnu/trZiSnu cijenu zgrade po etaZama ,5to ie iskazano u Tab.

2/5. iTab. 216. u prilogu.

3.2.3. Aktualna fer triiSna cijena

Struktura pondera aktualne fer tdi5ne cijene prizemlje zgrade data je u niZoj tabeli:

1. Ekonomska kretania 0.200
2. PoloLai 0,400
3. Moqudnost prodaie 0,300

4. Mogudnost prenamjene 0,050

5. Odnos tro5kova renamiene 0,050

6. Fer tdiSna cijena gradevine 1,000

Poslovni prostori Procjeno cijene
zgrode

mr Asim lbrohimpo5ic
stolni sudskivjeStok grod. struke
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i trZiSnim c'tjenama na lokal. TrZiStu i iskusWenim normativima za ovu vrstu
radova.

procjena trajnosti zgrade: Ng=100 god.

procjena zonot. rodovo i instolocijo : Nz=50 god.

Udio mos. konstrukcije: Kg=90 7"

zonot. rodovo i instolocijo. Kz= 10 7".

Struktura cijene
mas. konstrukcija
zanat. radovi i instal.

288 KM/m2
32 KMlm2

Ukupno=320 Kl{|lmz

U daljim proradunima je kori5tena jedin. trZiSna gradevinska cijena

Csn=320 KM/m2.

Proraduni su dati u Tab. LlsiTab. Ll6.
O5tedenje grad.elemenata i zgrade kao cjeline odredeno je kroz koef. OStedenja,S

za prizemlje i prvi sprat,Sto je iskazano u Tab. 5/1 i Tab. 6/5.
Korigirana-cijena jedin. cijena zbog oiteienja gradevine iznosi 262KMrlmz.

Poslovni prostori Procjeno cijene
zgrode

mr Asim lbrohimpoli6
stolni sudski vjeStok grod. struke
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Obradun faktora je iskazan u Tab.6/5.

. , 
[:lJ'Jijr3 f,.u!:r,..'" 

iznosi 14.s31 m2,prema podacima naruEioca'

prizemlja 7.265 mz
prvog sprata 7.265 m2

ukupno zgrada 14.531
6.3. Grad. zona

Zona: IV grad. zona podrudja Karlovca

6.4. TroSkovi uredenja grad. zemljiSta
Prosjednijedin. tr65kovi ureilenla grad. zemljiSta Tu=180 KM/m2,

TroSkovi uredenja grad. zemljiSta na podrudju II zone Karlovca

iznose:

prizemlja 253.855 KM s'\\.

prvog sprata 245.341 KM

6.5. Visina naknade zagrad.zemljiSte (zem. renta), (
6.6. Cijena grad. zemljiSta:

:eOin. cSena grad. zemljiSta: Cn=ll0 KM/m2

Faktor zLmljista: Pr, =1,54 m2 .zl m2 pr.

prizemlje
prvi sprot

6.7. TroSkovi realizacje investicije
prizemlje
prvi sprot

6.8. Ukupna trZiSna vrijednost/cijena zgrade

prizemljo
prvi sprot

16

81.504 KM

871.920 KM

871.800 KM

129.258 KM

128.838 KM

1.947.166 KM

r.935.803 KM

TrZiSna cijena po 1 m2 korisne povrline sa zemlji5tem iznosi
prizemljo
prvi sprot

Grad.cijena po 1 m2 korisne povrSine zgrade iznosi

Utvrdiva nje prometn e vrijed nosti/ciie ne prosto r'tj a

dato je u Tab. 215.lfab.216. u prilogu.

ukupno 3.882.969 KM

435 KYllm2
434 K{lmz

137 KlUm2

Poslovni prostori Procjeno cijene
zgrode

mr Asim lbrohimPo5i6
stolni sudskivje5tok grod. struke
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7. Aktualna fer triiSna cijena

Teku6i trZi5ni uticaji na formiranle aktualne fer tdiine cijene gradevine odredeni su
putem pondera vrijedonosne strukture gradevine i aktualnih korespodentnih
faktora/koeficienata.Time je uWrdena aktualna fer triiina cijena
Prizemlja.

Aktualna fer trZi5na cijena procjenjena je obzirom na vrjedonosnu strukturu
ponderiranih elemenata gradevine i procjenjenih aktuaknih korespodentnih
koeficijenata.

7.1. Ponderi i koeficijenti

Proradun,struktura pondera,koeficijenti i cijene su iskazani u niZoj tabeli.

Aktualna fer trZiSna prizemlja

R/b
Elem enati triiine vrijednosati Ponderi Koefic.

aktual.
lrzrsna
ciiena

1 1. Ekonomska kretania 0.200 0,80

2 2. PoloZai 0,400 0,60

3 3. Moqudnost prodaie 0,300 0,60

4 4. Mogudnost prenamjene 0,050 0,80

5 5. Odnos tro5kova prenamjene 0,050 0,80

6 6. Fer triiSna c'rjena prizemlja

7.2. Triiina fer cijena prizemlja

Aktualna fer trZisne cijene prizemlja s grad. zemljiStem data je u niZoj tabeli:

Dakle,aktualna fer trZiSna cijena prostorija ,obzirom na aktualno
trZiSno stanje prometa gradevina na lokalnom trZiStu u Karlovcu,procjenjena je na

iznos 1.285.129 KM.

Poslovni prostori Procjeno cijene
zgrode

mr Asim lbrohimpo5i6
stolni sudski vje5tok grod. struke

€/- Dis. centar Shuhurne cijene Dis. Cenlro Tob.5/5.

Objekot :Prizemlje Dis.centor I lovoc, Korlovoc Dat:16. )4.20L4

R/b Prostor'rjo

noziv

PovrSino P Jedin.
C'rjeno

KM

Notte
Grod. Korisno Z.cijen

m2 m2 KM/m2

I Povr5ino prvog 4.715 4.479 287 1.285.129

I Povr5ina srad. pripadaiuieg grad. zemliiSta 7.266 0

Rekopitulocijo strukturolnih c'tjeno Dis. Centro
I 1. Grod. c'rjeno nove grod. 262 r .r z5.l 68

2 2.Grod. c'rjeno d.c. s omortizocijom 213 955.482

3 3. Grod. c'rjeno d.c.oSte6eno 137 6t 1.508

4 4.Prometno c'rjeno dis. Centro 435 1 .947.166

5 5.Aktuelno fer trZi5no cijeno Dis.centn 287 1.285.'t29
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Aktualna fer trZisna cijena 1 m2 korisne povriine prostorijaja prizemljaa 287 Kl.,1llm2.

Utvrdivanje aktualne fer trZiSne cijene lokala zgrode dato je u Tab. 3/5.u prilogu

elaborata.Aktualna fer trZiSne ciiene prvoq sprata s grad data u ntze

-q/- Dis. centar Slrukturne cijene Dis. Centro Tob.5/6.

Objekot: Prvisprol Distr. centor, Korlovoc Dat:L6.04.20L4

R/b Prostorijo

noziv

Povr5ino P Jedin.
Cijeno

KM

Notte
Grod. Korisno 'Z.cijen

m2 m' KM/m2

I PovrSino prvog 4.557 4.464 286 1.277.630

I Povr5ina gracl. pripadajuieg grad. zemljiSta 7.265 0

Rekopituloc'rjo strukturolnih c'rjeno Dis. Centro
I l. Grod. cijeno nove grod. -prvisprot 262 1.171.264

2 2.Grod. c'tjeno d.c. s omortizocijom 213 952.308

3 3. Grod. cijeno d.c.o5tedeno 137 609.477

4 4.Prometno cijeno dis. Centro 434 r.935.803

5 5.Aktuelno fer trZi5no c'tjeno prvog spl 286 1.277.630

Dakle,aktualna fer trZisna cijena prostorija prvOg Sprata,obzirom na aktualno

trZisno stanje prometa gradevina na lokalnom trZiStu u Karlovcu,procjenjena je na

iznos t.277.163 KM

Aktualna fer trZisna cijena 1 m2 korisne povr5ine prostorijaja prvog sprata

iznosi 286 KM/mz.

8. Rekapitulacija stukturnih cijena

U niZoj tabeli data je rekapitulacija strukturalnih c'rjena zgrade koje sam uWrdio i

prezentirao u predhodnim analizama.

Slrukturne cflene

€i- Dis. centar Slrukturne ciiene zgrode Dis. Cenlrq I ob.5l7 .

Objekot :Zgrodo Dis.centor llovoc, Korlovoc Dat:16.04.2014

R/b Prostorijo

noziv

Povr5ino P Jedin.
Cijeno

KM

Notte
Grod. Korisno T.cijen

m2 m2 KM/m2

I Povr5ino zgrode 9.271 8.942 287 2.562.760

I Povr3ina grad. pripadajudeg grad. zemlji5ta r4.53r

Rekopituloc'rjo strukturolnih c'rjeno Dis' Centro

I l. Grod. cijeno nove grod. 262 2.346.432

2 2.Grod. c'rjeno d.c. s omortizocijom 213 1.907.790

3 3. Grod. cijeno d.c.oSteeeno 137 1.220.985

4 4.Prometno c'rjeno dis. Centro 434 3.882.969

5 5.Aktuelno fer trZi5no cijeno Dis.cent 287 2.562.764

Poslovni prostori Procjeno cijene
zgrode

mr Asim lbrohimPo5i6
stolni sudskivjeStok grod. struke
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10. StruEno miSljenje i zakljuEak

1. Procjenjena aktualna fer triiSna cijena
prostorij a prizem lja Distributivnog centra,Ilok, grad Karlovc
korisne povr5ine 4.479 m"
vlasnisWo: firme,,Agrokomerc",V.Kladu5a,

iznosi: 1.285.129 KM

Aktualna fer trZisna cijena 1 m2 korisne povrSine iznosi 287 KM.

r 
' 

2.lPrometna/trZiSna cijena prostorija prizemlja DC
t\- je r.947.166 KM

Prometna/trZiSna cijena 1 m2 korisne povrSine je 435 KM/m2.

3. Procjenjena aktualna fer trZiSna cijena
prostorija prvog sprata Distributivnog centra,Ilok, grad Karlovc
korisne povr5ine 4.464 m"
vlasni5tvo : firme,,Agrokomerc",V.Kladu5a,

iznosi: L.277,630 KM

Aktualna fer trZisna cijena 1 m2 korisne povr5ine iznosi 286 KM.

( +.'Prometna/trZiSna cijena prostorija prYog sprata DC
l'

\*- je I.935.803 KM

Prometna/trZi5na cijena 1 m2 korisne povrSine ie 434 KM/m2.

5. 1. Procjenjena aktualna fer trZiSna cijena
prostorij a zgradea Distributivnog centra,Ilok, grad Karlovc
korisne povr5ine 98.942 m'
vlasnisWo: firme,,Agrokomerc",V.Kladu5a,

iznosi: 2.562.760 KM \
Aktualna fer trii5na cijena 1 m2 korisne povr5ine iznosi 287 KM.

6. Prometna/trZiSna cijena prostorija zgrade DC

iznosi 3.882.969 KM
-- pro-metna/trZiSna cijena 1 m2 korisne povrSine je 434 KM/m2.

STALNI SUDSKI VJESTAK:
Gradevinske struke

podoblast:konstrukcije i geotehnika

..,. 
^,4$$Xlr*nsrc,oipr 

rnsU Bihadu, 1 4.04.20L4 god.

Procjeno cijene
zgrode

mr Asim lbrohimpo5i6
stolni sudski vjeStok grod. struke

Poslovni prostori



mr ASIM IBRAHIMf.l,SIc,oipt. ing
magistar tehnidkih znanosti iz podrudja gradevinarstva

STALNI SUDSKI VJESTAK
GRADEVINSKE STRUKE
KONSTRUKCIJE I GEOTEHNIKA

BIHAC, E.Kovaievita 2, Email; asim.gea@bih.net.ba
Tel-fax : 0 3 7/2 2 2-7 3 7,GSM : 061 I 1 0O-7 37

Administrotivno okto

BIHAC
N - 20t4

Projektironje i consolting:ceste,mostovi,grodevine,vodovodi,revizije,geodetski i geotehnidki rodovi,tehnidki nodzor

I]RAHIMPAS!C

ffi1'smr;-
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 03-06-3-1 089/06-V
Sarajevo, 1 3.03.2009. godine

Na temelju fllanka '10. stavak 1. zakona o vje5tacima (<Slu2bene novine

Federacije BiH), br. 49/05 i 38/08) federalni ministar pravde d o n o s i

RJESEruIC

Magistar tehni6kih znanosti iz oblasti podrucja gradevinarstva ASIM

IBRAHIMpASIC, imenuje se za stalnog sudskog vje5taka gradevinske struke,
podoblast konstrukterstvo i geotehnika.

Vje5tak se imenuje na period od Sest godina.

Ovo rje5enje stupa na snagu danom dono5enja'

ObrazloZenje

Magistar tehnidkih znanosti iz podru6ja gradevinarstva ASIM

IBRAHIMPASIC je na Javni poziv za imenovanje vje5taka na podrucju

Federacije Bosne i Hercegovine podnio pismeni zahtjev ovom ministarstvu, kao

i potrebnu dokumentaciju o ispunjenju uvjeta iz clanka 9. Zakona o vje5tacima

za imenovanje za stalnog sudskog vje5taka gradevinske struke za podrucje

Federacije Bosne i Hercegovine.

lmenovani je zadovoljio na provjeri strudnog znania iz gradevinske

oblasti, pred Strudnim povjerenstvom za utvrdivanje liste stalnih sudskih

vjeStaka.

Budu6i da su ispunjeni svi uvjeti iz clanka 10. Zakona o vje5tacima, to je

odludeno kao u dispozitivu ovog rje5enja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

protiv ovog rje5enja nije dopu5tena Lalba, ali se moZe pokrenuti upravni

spor tuZbom pred Kantonalnim sudom u Sarajevu u roku od 30 dana od dana

prijema ovog rjesenja. TuZba se podnosi u dva istovjetna primjerka.

Dostaviti:

1. lmenovanom,
2. Evidenciji
3.Arhiva

t

E
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

AGENCIJ A ZA PRIVATIZACIJU U
FEDERACIJI BOSNE I HERCEGOVINE

UGOVOR
o PRUZeT-lu usLuce v.le5rneeu;n

GRADEVINSKE STRUKE

apri l/trava ni 201 4. god i ne
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mr ASIM IBRAHIMfaSIi,Oipt. irg
magistar tehnidkih znanosti iz podrudja gradevinarstva

STALNI SUDSKI VJESTAK
GRADEVINSKE STRUKE
KONSTRUKCIJE I GEOTEHNIKA

BIHAd, E.Kovaievita 2
Tel-fax : 0 37/22 2-7 37,GSM : 061 / 1 00-737

Proroaun cijeno zgrode
Povr5ine

gTHNC
rv- 20t4

Projektironje i consolting:ceste,mostovi,grodevine,vodovodi,geodetski i geotehnicki rodovi,tehnidki nodzor

K;::tt::t;.1-">ns" AsrM ?"
IT,RAHIMPASrc I
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mr ASIM IBRAHIMfASIC,OipI. ing
magistar tehnidkih znanosti iz podrudja grailevinarstva

STALNI SUDSKI VJESTAK
GRADEVINSKE STRUKE
KONSTRUKCIJE I GEOTEHNIKA

BIHAC, E.Kovaievita 2

Tel-fax : 03 7/2 2 2-7 37,GSM : 061 / 1 00-737

Prorodun cijeno
Povr5ine

zgrade

gIHNC
rv- 2014

'-it*T;),
4""tlii't";i,ii.:
{' o' AS,A4

!,llRAHttvip t,;

'/ 
^ 'i'.t;i(il)' -

..f/ag6rltN$\

Projektironje i consoliing:ceste,mostovi,grodevine,vodovodi,geodetski i geotehnicki rodovi,tehnicki nodzor

I



mr ASIM rBRArrrMrl,sIf,Oipl. ing
magistar tehnidkih manosti iz podrudja gradevinarstva

STALNISUDSKI VJESTAK
GRADEVINSKE STRUKE
KONSTRUKCIJE I GEOTEHNIKA

BIHAC, E.Kovaievita 2
Tel-fax : 0 j 7 /2 2 2-7 3 7,GSM : 061 / | 00-7 37

t

D

E

; distributivni centor
zgrodo
cijene

etHnc
IV- 20L4

Projektironje i consolting:ceste,moslovi,grodevine,vodovodi,geodetski i geolehni-ki rodovi,lehnidki nodzor



mr ASIM IBRAHIMraSIe,Oipt. ing
magistar tehnidkih znanosti iz podrudja gradevinarstva

STALNISUDSKI VJESTAK
GRADEVINSKE STRUKE
KONSTRUKCIJE I GEOTEHNIKA

BIHAC, E.Kovaievita 2
Tel-fax: 03 7/222-7 3 7,GSM : 061 / 1 00-737

Privi sprort
cijene

BIHAC
IV- 2014

projektironje i consolling:ceste,mosiovi,grodevine,vodovodi,geodetski i geotehniaki rodovi.tehniaki nodzor

ltgU:l, ;;
.'fS"'gStM 
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,u;^i;rcAstli

S1;',iri,i,N7



-q/-- Dis. centar Grod. cijeno prvog sproto Distr. cenlor, Korlovoc Iab.1/6.

Objekoi: Prvisprol Distr. centor, Korlovoc Dat:2 .04.2014
Stonord : JUS .c2.100

)znok PROSTORIJA
DIMENZIJE bxd POVRSINA P

koefnt koefbr
Bruio Korisno

m'R/b noziv m m m' ko k

I Povr5ino Prvog sprot Dis centro 4.557 4.464 1,02

2 Povr5ino grod. porc. dio 7.265

3 Storost zgrode 2014-1987 g. =26 god. 26

4 storosl mos. kostrukcije zgrode: nn= 26 god. 26

5 procjeno trojnosti zgrode:Ng= I 00 god. 100

6 udio mos. konstrukcije: Kg=90 % 0,90

7 udio zonot. rodovo i instolociia.Kz= 107o. 0,1 0

8 Koef. Amortizocije i Foktor Fo Nq Nz ng nz Fo

I Koef. omortozoc'rje konstrukcije Kg r00 26 26 0,147 42

t0 Koef. omortozociie zonot. rod. iinstol. K 50 50 26 26 0,03952

t1 Koef. omortozocije zgrode/stono K r00 50 26 26 0,18694

12 Foktor omortozociie zgrode Fo 0,8.l305

3 Grod. vrijednosl prvi sprol KM/m2 k KM/mz KM

4 Stropno normolno visino prostorije 3.30

5 Stropno ponder. visino sproto H 3,30

6 Koef. visine kv= r,000
7 Zid u strukturi mas. konstrukcije 0,10

8 Koef. u6eS6azida u poskupljenju mas. kon. Kpz 0,000

9 Faktor poskupljejna mas. konstrukcije Fk= r,000
20 Zid u strukturi zanat.radova iinstal. 0,200

21 Koef. u6e56azida u poskupljenjuzr iinstal kpi 0

22 Faktor poskupljejna zan.rad. i instalacija I,000 7

23 Prosj. trZi5no grod. cijeno I mz kor.posl. povr5 320 262

24 trukturo: mos. konstrukcijo 0,90 288,00 0,900 2s9,20

25 trukturo: zonot.rodovi i instolocii 0,10 32,00 0,1 00 3,20

26 Ukupno 320,00 262,40

27 l.Novo grodevino 1.171.264

28 2. Amorlizirono 952.308

29 3. OStedenje step. o5tee ko Fo 609.477

30 Grod. strukturo -oStedenje p=30% 0,30 0,270 0,640

3r grod-zonot. rodovi i instol-oSte-enj 90% 0,90 0,090 0,360

32 Jedin. grad.cijena korisne povr5ine KM/m2 0,360 1,000 137

Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene

prvog sprata

mr Asim lbrahimpaSii

stalni sudski vjeStak

grad. struke

konstrukcije i geotehnika



_q- Dis. centar TriiSno cijeno Dis cenfro llovoc Tab.2/6.

Objekot: Prvisprol Distr. centor, Korlovoc Dat: 2.04.20t4
Stonord : JUS U.C2.100

)znok

R/b

Noziv
POVR JINA P

koefnt
Grod Korisno

m2- mz ko

l
2

Povr5ine 4.557 4.464 1,02

Povr5ino grod. porc. dio zo lokol 7.265
J

4

2. Tro5kovi uredenio qrod. zem.

Jedin. bozno cijeno uredenjo grod. zemljiSto KM/m' 200

5

6

Foktor uee56o u tro5kovimo uredenjo grod. zemljiSto Fu o,2692

Tro5koviuredenjo grod. zem. KM 245.341

7 3. Cijeno grod. zemlji5to

B Fokt zem Pgp/Pfz Fz 1,5944

9 Jedin.cijeno grod. grod. zemljSto KM/m2 120

t0 Cijeno grod. grod. zemljiSto Cgz KM 87r.B00 B7 r .800

tl 4. Rento

12 Grod. zono'. 2. Koef. visine rente:Kr=O.03 0,03 Cgso 500

80.346r3

14

Rento KM

5. Rekopilulocijo - lro5kovi uredenjo,grod. zemljiSte,rento

t5 Tro5kovi uredenjo grodevinskog zemljiSto 245.341

16 Rento 80.346

17 Ukupno: 325.687

IB 6. Reolizocijo inveslicije/Noziv Osnovico Zgrode fi"z.l KM

19

20

Te h ry- !o d o !Vqqteg19{9yE19.!9!1!!l
lng. nodzor i konzolting

1.171.264 o,04

0,02

0,04

0,0r

I

I

45.85l

23.425

21 Operativni troikovi investitora na realizacije I tq!q1
11 .71322 Takse,administrativni i dr.tro5kovi,porezi I

23 Ukupno 0,'ll 128.839

24 7. Promelno/lriiSno cUeno prvog splqto

G1od. clleno prizemljo

Rekopitulocijo - tro5kov uredenjo grod. zemljiSio,rento

25

26

609.477

325.687

r28.B3927 Operot. tro5kovi investitoro reolizocije i tehn. dokumentocijo
28 3ijeno grod. zemlji5to 871.800

29 Prometno/trZi5no cijeno prizemljo 't.935.803

30

3l

Prometno/trZi5no cijeno prizemljo bez grod .zemljiSto 1.064.003

8. Jedin. cijene
32 TrZi5no cijeno I m'korisne povrSine KM/m, 434

33 IrZi5no. cijeno I m2 korisne povriine bez grod. zemlji5to 238

34 Grod. cijeno I m2 korisne povrSine KM/m2 137

Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene
prvog sprata

mr Asim lbrahimpa5ii
stalni sudski vje5tak graevinske struke

konstrukcije i geotehnika



-q/- Dis. Centar
Dis cenlor llovoc,Korlovoc Tob.3/5.

Objekot: Prvi sprol Distr. centor, Korlovoc Dat:L2.04.20L4
Stanard : JUS U.C2.100

PROSTORIJA
POVRSINA P Promet.

cijena
Jed trZn

cijena
TrZiSa cijena

Grad Korisna

pr naziv
---2---l
ml

'------T---
m KM KMlm' KM

1. PovrSine i ciiena
1 Povr5ino pevog sproto 4.557 4.464 1.935.803 286 1.277.630

2 Povr5ino grod. porc. dio 7.265

3 2. Grodevinq
4 Elemenofo trL vriiednosoti Ponde Koef. clJeno

5 l. Ekonmsko kretonjo 0,200 0,80 309.728

6 2. Pololoi 0,400 0,50 464.593

7 3. Mogudnost prodoje 0,300 0,60 348.445

8

9

4.Mogudnost Prenomjene 0,050 0,80 77.432

5.Odnos tro5kovo Prenomjene 0,050 0,80 77.432

10 6.Aktuol.fer trZi5no cijeno grod' 1.277.630

7t 3. Jedin. cijeno
t2 'korisne Povr5lne KM/m' 286

Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene

prvog sPrata

mr Asim lbrahimPaSi6

stalni sudski vje5tak grad.struke

konstrukcije i geotehnika

1-

+_

f-



Distributivni centar

Karlovac

Procjen cijene

prvog sprata

mr Asim lbrahimpa5i6

stalni sudski vje5tak graevinske struke
konstrukcije i geotehnika

_q/- dis centar Fer lriiSno cijeno Dis cenlro Tob.4/5.

uojeKor: rru spror ursTr. cenlor, Konovoc Dat: 2.04.20t4
Stanard : JUS U .c2.100

Oz

naka
PROSTORIJA

POVRSINA P Prom.
ciiena

Jedin. TrziSna
ciienaGrad. (orisna rZ cUen

R/b naziv
Z

m m KM KM/m' KM

1. PovrSine i fer trZi5na ciiena
I Prvi sprat 4.557 4.464 1.935.803 286 1.277.630
2 )ovrlina srad. pripadaiuies srad. zemlii5ta 7.265



4/- Dis. centar Strukturne c'ljene Dis. Ceniro Tob.5/6.

Objekot: Prvisprol Distr. centor, Korlovoc Dat:16.04.2014

R/b Prostorijo
Povr5ino P Jedin.

Cijeno NotteG;;-16;;;; rZ.cijen<

noziv m' m' KM/m2 KM

I Povr5ino prvog 4.557 4.464 286 1 .277.630
I Povr5ina grad. pripadaju6eg grad. zemljiSta 7.265 0

Rekopitulocijo strukturolnih cijeno prvi sprot
I l. Grod. cijeno nove grod. -prvi sprot 262 1.171.264

2 2. Grod. cijeno d.c. s omortizocijom 213 952.308

3 3. Grod. ciieno d.c.o5tedeno 137 609.477

4 4.Prometno ciieno dis. Centro 434 l 935.803

5 S.Aktuelno fer trZi5no cijeno prvog spr 286 1.277.630

-.-: STALNI SUDSKI VJESTAK
/l GRA '1ry. Gradevinske struke

\ ASI trukcije i geotehnika:

AHIM A
/-
tr't ,dipl. ing

\ '/ t, l, s
I

r0t

I

I

Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene
prvog sprata

mr Asim lbrahimpa5i6

stalni sudski vje5tak grad. struke

konstrukcije i geotehnika

tBI ll kar,rAAN-
h Rsi

\



q- Lok Hebr.16C Foktor lroSkovo uredenjo grod. zemljiSto Iob.6/6.

obje oi: Dis.centor llovoc, Korlovoc Dat:12.04.20t4

)ZNAK
OPIS TROSKOVA

Koeficijent Notte

rlb
1. Tro5kovi prvog sprata grad. gradevinskog zemliiSta

I Naknada za pretvaranje poljoprivrednog u grad. zemlji5te 0,01048

2 Tro5kovi pribavljanja zemlji5ta i zemlji5no-knjiZni prepisi 0,00665

3 Geodetski planovi 0,00460

4

5

GeoloSka,geomehanidka i druga ispitivanja zemljiSta 0,00274

Prostorno-izvedbeni planovi 0,01456

6 Lokacij ska parcelacija 0,00360

7 Projekti komunal. gradevina i instalacija 0,00574

B Ru$enje objekata 0,00000

9 S*,*il,^rrlliit" [ - I I I 0,00000

10

1L

zmjeStanje komunal. graclevina i instalacija 0,00000

Naknada za usjeve i zasade 0,00000

12 Naknada za objelrte i preseljenja 0,00000

13

14

Zamjenskistanoll
OdrZavanje praznih stanova -

0,0!900
0,00000

15 Ostali tro5kovi u pripremanju gratl. zemljiSta 0,05000

Svega: [1-15) 0,09777

2. Tro5kovi opremania grad. zemliiSta

I
2

Makadamski put 0,01000

Asvaltni put

-T
0,00000

3 Asvaltni put sa plodnikom 0,00000

4

5

avno parkiraliSte 0,00000

avna rasvjeta 0,00000

6 Hortikulturno uretlenje 0,00000

7 KiSna kanalizacija 0,00000

B Vodovodna mrela 0,03993

9 Fekalna kanalizacija 0,04997

10

11

Gasna mreLa 0,00000

Toplovodna mreZa 0,00000

72 Elelrtridna mreLa 0,03655

13 Telefonska mreZa 0,00000

L4 Operativna koordinacija 0,03500

Svega: [1-13) 0,17145

Ukupno: (L+2) Fu= o,26922 OK

Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene

zgrade

mr Asim lbrahimPa5i6

stalni sudski vjeStak graevinske struke

konstrukcije i geotehnika



Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene

zgrade

mr Asim lbrohimPo5ic
Stolni sudski vjeStok grod. struke

konstrukcije i geotehniko

Gracl. Povr5ine - Distributivni centar Ilok

: Distributivni centar Ilok,Karlovac

STANDARD: JUS U.C2.100 Datum:05.05.2013
Ozna

ka
Povr5ina grad.

Prizemlje zgrade

Prvi sprat zgrade

STALNI SUDSKI VJtrSTAK
Gradevinske struke

konstrukcije i geotehnika:

AS|M tBRAHtMPAsJC,dipl. ing 
ir#-_+--

_q- Dis. Centar Tab.716

Prostorija
Povr$ina grad

zemliiSta
Povr5ina

Gratl. Korisna

R/b naztv
')

m Pg m2 Pk mz
Zm k

l.Korisna povr5ina
1 4.635 4.528 7.26e

2 4.620 4.51.4 7.265

4 Ukupno 9.255 9.042 14.53L OK

/.
/,r":- A( lr

lt t, lllAt t A.IA

\\\'r) ,/ tltx c -.'j'-oS./
\:r', a.

'r.\'',//

\ .-UE
,2'



mr ASIM IBRAHIMfASle,Oipl. ing
magistar tehnidkih znanosti iz podrudja gradevinarstva

STALNI SUDSKI VJESTAK
GRADEVINSKE STRUKE
KONSTRUKCIJE I GEOTEHNIKA

BIHAC, E.Kovaievita 2
Te l-fax : 0 3 7 /2 2 2 -7 3 7,GSM : 061 / 1 00-7 37

Prizemlje
cijene

BIHAC
tv- 20L4

6'::'a/, =$ ASIM ?

Projekiiron.ie i consoliing:cesie,mostovi,grodevine,vodovodi,geodetski i geoiehnicki rodovi,tehnidki nodzor

I I

,IRAHIMPASIC



er- Dist.centa Predmjer-povr5ine Distributivni centar AC Karlovac Tab.U1

Objekat: -Distributivni centar AC Karlovac
Dat:2

20
..04.
4

STANDARD: JUS U.C2.100

Prost orlje
PROSTORIJA

DIMENZIJE

bxd
Visino
sprto

Koef
POVRSINA

POD ZID
R/b

Ozn
oko

Grod. Korisno

noziv m m k Pg m2 PK m' opis opis

POVRSINE

I Prizemlje
1

2

I Hala 83,88

0,50

54,L2 3,30

3,30

1 4539,59 5ljunok AB

AB2 AB stubovi 90 kom 0,50 I 74,25 AB

3 Ukupno Holo 4.465,34
4

5

3 Prostor I 5,50 27,00 0,10 14,85

4 AB stubovi 4 kom 0,50 0,50 3,30 4 1,65

6 Ukupno Prostorl 13,20

7 Prizemlje-kupno 4.478,54

8 l1 Prvi sprol
I I Hala 83,88 54,L0 3,30

90
4537,9L beton AB

10 2 AB stubovi 90 kom 0,50 0,50 3,30 74,25 AB AB

ll Prvi sprol-ukupno 4.463,66

12

t3 Zgrada-Sveukupn 8.942,L9

14 Gradevin. povrSin

t5 1 Prizemlje
t6 Hala 84,38 54,00 4.556,52

t7 Prostorl 5,75 27,50 158,13

l8 Prizemljo-ukupno 4,7L4,65

t9 I Prvi sprot
20 Hala 84,38 54,00 4ss6F2
21 Zgrada-Sveukupn 8.942,L9 9.27L,17

-]--

Distributivni centar
Karlovac

mr Asim lbrohimpo5i6
Stolnisudski vjeStok grod. struke

konstrukcije i geotehnikoPovrSine



- 'r- Dis. Centar Predmjer-Distributivni centar AC Karlovac Tab.2lL

Objekat: Distributivni centar AC Karlovac
Dat:21.04.

2014

STANDARD:JUS U.C2.IOO

Prostorije
PROSTORIJA

DIMENZIJE
bxd

Yt)il I

o Koe
POVRSINA

POD ZtD
R/b

Ozn
oko

Grod. Korisno

noziv m m k gm PK m' opis opis

14 Gradevin. povrSin

l5 I Prizemlje I

r6 Hala 84,38 54,00 4.556,52

t7 Prostorl 5,75 27,50 158,13

t8 Prizemljo-ukupno 4.7L4$s

19 2 Pwi sprot
20 Hala 84,38 54,00 4556,52

21 Zgrada-Sveukupn 9.27L,L7

ffi

Distributivni centar

Karlovac

mr Asim lbrohimPo5i6
Stolni sudskivjeStok grod. struke

konstrukcije i geotehnikoPovrSine



*qr- Dis. centar Grod. cijeno Prizemlje Distribut. centor, Korlovoc Tob.l /5.

Objekot: Prizemlje Distr. centor, Korlovoc Dat:21 04.20L4
Stonord : JUS U.C2.l0O

)znok

R/b

PROSTORIJA

NOZV

DIMEI

;

\ZIJE bxd

=-

POVRSI

-,Li" lm'l

NA P

Korisno
m'

koefnt

ko

koefbr

k

I Povr5ino Dis centro 4.71 5 4.479 1,05

2 Povr5ino grod. porc. dio 7.266

3

4

Storost zgrode 2014-1987 g. =26 god. 26

storost mos. kostrukcije zgrode: nn= 26 god 26

5 procjeno trojnosti zgrode:Ng= I 00 god. r00

6

7

udio mos. konstrukcije: Ks=90%

udio zonot. rodovo i instolociio.Kz= 107".

0,90
0,1 0

8 Koef. Amortizocije i Foktor Fo Ng Nz ng nz Fo

9

lo
Koef. omortozocije konstrqlqije [g
Koef. omortozocije zonot. rod. i instol. K

100

50 50

26

26

26

26

0,14742
0,039s2

il Koef. omortozocije zgrode/stono K
.l00

50 26 26 0,18694

12 Foktor omortozocije zgrode Fo 0,8r306

I3
n
t5

Grod. vrijednosl prizemljo KM/m k KM/m' KM

Stropno normolno visino prostorije 3.30

Stropno ponder. visino sproto H 3,30

16

17

18

Koef. visine kv= 1,000

Zid u strukturi mas. konstrukcije 0,r0
Koef. u6eS6azida u poskupljenju mas. kon. Kpz 0,000

19

20

Faktor poskupljejna mas. konstrukcije Fk= r,000

Zid u strukturi zanat.radova iinstal. 0,200

21

22

23

24

Koef. u6e56a zida u poskupljenju zr i instal kpi 0

Faktor poskupljejna zan.rad. i instalacija 1,000 1.

Prosj. trZi5no grod. cijeno I m2 kor.posl. povr5 320 kor.cijen 262

Strukturo: mos. konstrukcijo 0.90 288,00 0,900 259,20

25 Strukturo: zonot.rodovi i instolocije 0,10 32,00 0,1 00 3,20

26

27

28

Ukupno 320,00 262,40

l.Novo grodevino 1 .1 75.1 68

2. Amortizirono 955.482

29 3. O5te6enje step. o5ted ko Fo 61r.508

30 Grod. strukturo prizemljo-o5te-enje P=30% 0,30 0,270 0,640

3t

32

grod-zonot. rodovi i instol-oStedenj 90% 0,90 0,090 0,360

ledin. grad.cijena korisne povrSine KM/m2 0,360 1,000 137

I

Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene

prizemlja

mr Asim lbrahimpa5i6

stalni sudski vjeitak
grad. struke

konstrukcije i geotehnika



-q/- Dis. centar Trii5no cijeno Dis centro llovoc Iob.2/5.

Obje kot:Prizemlje Dis.centor llovoc, Korlovoc Dat:t2.04.20L4
Stonord : JUS u.c2.100

lznok Noziv
POVR: INA P

koefnt
Grod. Korisno

R/b m' m' ko

I

2

Povr5ine 4.715 4.479 1,05

Povr5ino grod. porc. dio zo lokol 7.266

3 2. Tro5kovi uredenio qrod. zem.

4 Jedin. bozno cijeno uredenjo grod. zemljiSto KM/m 200

5

6

Foktor u6e56o u tro5kovimo uredenjo grod. zemljiSto Fu o,2692

Tro5koviuredenjo grod. zem. KM 2s3.855

7 3. Cijeno grod. zemljiSto

B

9

I

Fokt zem Pgp/Pt<z Fz 1,5412

Jedin.cijeno grod. grod. zemljSto KM/m2 124

Cijeno grod. grod. zemljiSto Cgz KM 871.920 871.920

ll 4. Renlo

t2 Grod. zono'. 2. Koef. visine r"rt",Kr=0.03 I O,03lCgto | @
13

14

Rento KM L qojqr1

5. Rekopilulocijo - lro5kovi uredenjo,groil. zemlji5le,renlo

l5
16

tlotqy u rede n11l 9 1o 
deallo g !! rnllisto

Rento

253.855

80.514

334.469t7 Ukupno:

IB 6. Reolizocijo inveslicije/Noziv Osnovico lzr.";;l EtoTo KM

t9 Tehnidko dokumentocijo,revizije,komisij 1,r7!L !9 0,o4

0,02

I 47.007

23.s03

47.007

20 lng. nodzor i konzolting I

1

I

21 O pe rtrvn r troi kovi i nvestito ra n a 1eq] 
i zlirje

Takse,administrativni i dr.troSkovi,porezi

0,o4

0,0 r22 11.752

23 Ukupno 0,1 I 129.268

24 7. Promelno/trii5no cijeno prvog sproto

29
26

Grod. cijeno prizemljo 5t 1.508

Rekopitulocijo - troSkov uredenjo grod. zemlji5to,rento 334.469

27 Operot. troSkovi investitoro reolizocije i tehn. dokumentocijo 129.268

28 Cijeno grod. zemljiSto 871.920

29 Prometno/trZi5no cijeno prizem ljo 1.947.166

30 Prometno/trZi5no cijeno prizemljo bez grod .zemljiSto 1..075.246

3l 8. Jedin. cijene
32

),lzsno cueno I m- Konsne povrstne KM/mz 435

?? TrZi5no. cijeno I m2 korisne povrSine bez grod. zemljiSto 240

34 Grod. cijeno I m2 korisne povrSine KM/m' 137

Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene
pruzemlja

mr Asim lbrahimpaSii

stalni sudski vjeStak graevinske struke

konstrukcije i geotehnika



-q/- Dis. Centar Dis centor llovoc,Korlovoc Tob.3/5.

Objekat: Prizemlje Distr. centar, Karlovac Dat:12.04.20L4
Stanard : JUS U.C2.100

tznak PROSTORIJA
POVRSINA P Promet.

cijena
Jed trZn
cijena

TrZiSa cijena
_cE{._ Lr*rlg

pr. naztv
2t2mlm KM KM/m KM

1

1. Povriine iciiena
Povr5ino prizemljo 4.715 4.479 1 .947 .166 287 1.285.12?

2 Povr5ino grod. porc. dio 7.266

3 2. Grodevino
4 Elemenofo trZ vrijednosali Ponde Koef. clJeno

5 l. Ekonmsko kretonio 0,200 0,80 311 .547

6 2. Poloioi 0,400 0,50 467.320

7 3. Mogu-nost prodoje 0,300 0,60 350.490

8 4.Mogucnost prenomjene 0,050 0,80 77.887

9 5.Odnos tro5kovo prenomjene 0,050 0,80 77.887

10 5.Aktuol.fer trZi5no ciieno grod. 1.285.12?

LI 3. Jedin. ciieno
L2 Aktuol. fer trZi5no cijeno I m'korisne povrSine KM/m 287

I

Distributivni centar
Karlovac

Procjena cijene
prizemlja

mr Asim lbrahimpaSii

stalni sudski vje5tak grad.struke

konstrukcije i geotehnika



Distributivni centar
Karlovac

Procjen cijene
prizemlja

mr Asim lbrahimpa5ii
stalni sudski vje5tak graevinske struke

konstrukcije i geotehnika

_q/-_ dis centar Fer triiSno cijeno Dis centro Iab.4/5.

O bJet<ot: Prizemlje Dis. centor I lovoc, Korl ovoc Dat: .2.04.2014
Stanard : JUS U.C2.100

Oz
naka

PROSTORIJA
POVRSINA P Prom.

ciiena
Jedin. TziSna

ciienaGrad. Korisna rZ cijeni
R/b naztv m m KM KMlm' KM

1. PovrSine i fer trZiSna cijena
'). Prizemlje 4.71.5 4.479 1,.947.166 287 r.2BS.L29
2 Povriina srad. orioadaiuiee srad. zemliiSta 7.266



Dis. centar Slrukturne cijene Dis. Centro Tob.5/5.

objekot: Prizemlje Dis.centor llovoc, Korlovoc Dat:16.04.2014

R/b Prostorijo
Povrlino P Jedin.

Cijeno Notte
Grod. Korisno vusr r

noziv m2 m2 KM/m2 KM

I Povr5ino prizemlio 4.71 5 4.479 287 1.285.129

I Povriina grad. pripadajuieg grad. zemljiSta 7.266 0

R eko pitu locijo stru kturo I nih cijeno prize m ljo

I l. Grod. ciieno nove qrod. 262 t.t75.t68
2 2. Grod. cijeno d.c. s omortizocijom 213 955.482

3 3. Grod. cijeno d.c.oSteeeno 137 6r r.508

4 4.Prometno cijeno prizemljo 435 1 .947 .166

5 S.Aktuelno fer trZi5no cijeno prizemljo 287 1.285.',t29

STALNI SUDSKI VJtrSTAK
(rt]tNcr'^t \ Gradevinske struke

,/

konstrukcij e i geofehnika:

I AWI
Ztn. 

I
:* ..q mr Asim'lfoirimoSic,dipl. ing

:.,t2 ,HA S
b, ry$

v

I

Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene
prizemlja

mr Asim lbrahimpaii6
stalni sudski vjeStak grad. struke

konstrukcije i geotehnika

I etlt t"o^
ltA/tD / Q rr^

\



-q- Lok Hebr.lGC Foktor lro5kovo uredenjo grod. zemljiSto Iob.6/5.

O bjekot: Prizemlje Dis.centor I I ovoc, Korlovoc Dat:L2.04.20t4

)ZNAK
OPIS TROSKOVA

Koeficijent Notte

rlb
t. Tro5kovi pruog sprata grad. grartevinskog zemlii5ta
1 Naknada za prewaranje poljoprivrednog u gratl. zemlji5te 0,01048

2 Tro5kovi pribavljanja zemlji5ta i zemlji5no-knjiZni prepisi

Geodetski planovi
0,00665

3 0,00460

4 GeoloSka,geomehanidka i druga ispitivanja zemlji5ta 0,00214
5 Prostorno-izvedbeni planovi 0,07456

6 Lokacijska parcelacija 0,00360

7 Projekti komunal. gradevina i instalacija 0,00574

B Ru5enje objekata 0,00000

9 Sanacija zemljiSta

IzmjeStanje komunal. gradevina i instalacija
t T1 0,00000

10

71.

0,00000

Naknada za usjeve i zasade

Naknada za objekte i preseljenja
0,00000

72 0,00000

13 Zamjenski stanovi 0,00000

1,4

15

OdrZavanje praznih stanova 0,00000

Ostali tro5kovi u pripremanju gratl. zemlji5ta 0,05000

Svega: [1-15) 0,09777

2 Troikovi opremania grad. zemlii5ta
Makadamski put1 0,01000

2 Asvaltni put
-oro9i99
0,000003 Asvaltni put sa plodnikom

4 avno parkirali5te 0,00000

5 avna rasvjeta 0,00000

6

-7
B

Hortikulturno uredenj e 0,00000

KiSna kanalizacija 0,00000

Vodovodna mreia 0,03993

9 Fekalna kanalizacija 0,04997

10 Gasna mreZa 0,00000

11 Toplovodna mreia 0,00000

72 Elektridna mreia 0,03655

73 Telefonska mreia
0perativna koordinacija

0,00000

0,0350074

Svega: [1-13) 0,17',1.45

Ukupno: (l+2) Fu= o,26922 OK

Distributivni centar
Karlovac

mr Asim lbrahimpaii6

stalni sudski vjeitak graevinske struke
konstrukcije i geotehnika

Procjena cijene



mr Asim lbrohimpo5ic
Stolnisudski vjeStok grod. struke

konstrukcije i geotehnikoDistributivni centar Karklovac PovrSine

*qi- Dis. Centar Grad. Povr5ine - Distributivni centar Ilok fab.715

Objekat: Distributivni centar Ilok, Karlovac Dat:2t.04.20L4
STANDARD: IUS U.C2.100

Ozn
aka

Prostorija
Povr5ina qrad PovrSina Povr5ina gracl.

zemliiStazemljiSta Grad. Korisna

R/b naztv
z

m Pg m2 Pk mz
2

m k
l.Korisna uovr5ina

1. Prizemlje zgrade 4.635 4.528 7.266

2 Prvi sprat z*rade 4.620 4.514 7.265

4 Ukupno 9.255 9.042 14.53r OK

STALNI SUDSKI VJESTAT

Gradevinske struke

,y': \i IE
konstrukcij e i geotehnika:

/$o A.
AS|M rBRAHrMPAsrc,dipr. ing

li tana 'Jt t
ll- t,

!)",
'/H o

/,,\ qrJ';':i::rr:)



-q- Dis. Centar Grad. Povr5ine - Distributivni centar Ilok

Objekat: Distributivni centar Ilolg Ka rlovac

STANDARD: IUS U,C2.100 Datum: 05.05.2013

Prostorija

naziv

PovrSina grail
Grad. lKorisna

;;;i.

Povr5ina grad.

STALNI SUDSKI VJESTAK

konstrukcij e i geotehnika:

mr ASIM lBRAHlMPAS|C,dipl. ing

Distributivni centar
Karlovac

mr Asim lbrohimpoSic
Stolni sudski vjeStok grod. struke

konstrukcije i geolehniko
Procjena cijene

Tab.715

Ozna Povr5ina
ka

R/b 2m Pk m2
2m k

l.Korisna povrSina

1 Prizemlie zsrade 4.635 4.528 7.26e

2 Prvi sprat z*rade 4.620 4.51.4 7.265

4 Ukupno 9.255 9.042 L4.531 OK

Gradevinske struke



_qi_ Dis. centar Struklurne c'rjene zgrode Dis. Centro Tob.l /7.

objekot:Zgrodo Dis.centor llovoc, Korlovoc Dat:16.04.2014

R/b Prostorijo
Povr5ino P Jedin.

Cijeno Notte
Grod Korisno rJv

noziv m2 m2 KM/m2 KM

I Povr5ino zgrode 9.271 8.942 287 2.562.760
,|

Povriina grad. pripadajuieg grad. zemlji5ta r4.53r

Rekopitulocijo strukturolni cijeno Dis. Centro
I i. Grod. cijeno nove grod. 262 2.346.432

2 2. Grod. ciieno d.c. s omortizociiom 213 1.907.790

3 3. Grod. ciieno d.c.oStedeno 137 1.220.985

4 4.Prometno cijeno dis. Centro 434 3.882.969

5 S.Aktuelno fer trZi5no cijeno Dis.centro 287 2.562.760

STALNI SUDSKI VJESTAK
l0H Gradevinske struke

4J'>_ nstrukcij e i geotehnika:
t !\r*

rlR
_\-

Asim no5i6.dipl. ing
/- tt
/ti Slrr .-$- /,

:,'4 lfri4l1.lii s\,,

--t---

T-
I

--t-

Distributivni centar

Karlovac

Procjena cijene

zgrade

mr Asim lbrahimpa5ii
stalni sudski vjeitak grad. struke

konstrukcije i geotehnika

,4 N.

A)tr*'
ftth|\+

n (t(

\



mr ASIM IBRAHIMPASIC,oipI. ing
magistar tehnidkih manosti iz podrudja gradevinarstva

STALNI SUDSKI VJESTAK
GRADEVINSKE STRUKE
KONSTRUKCIJE I GEOTEHNIKA

BII{Ad, E.Kovaievita 2

Tel-fax: 037/222-7 37,GSM : 061 / 1 00-737

Dotum:14.02.2013

Grofidki pril ozi

Fotodokumentocijo
prilozi

6@
' 
j'd' AslM 'a

.,',RAHlMPAir{

BIHAC
tY- 20L4

Projektironje i consolting:ceste,mostovi,grodevine,vodovodi,revizije,geodeiski i geotehni-ki rodovi,tehnicki nodzor



2L

FOTODOKUMENTACIJA

5L. I .FrrEtvVnr put za D$tnbuttvn centar Karlovac r rslDk lasada DC

:.tr&,Ll
F6
-,!t

4r/

3L. 2 .Drstrrb ut: fi centa r Karl ov ac-1uZn a t as a d a V rvr sV r at

d-@,"h-,f .,.s)ict 
r c' t i',,,r.,tto\

/ *s AslM '?2.

I rsRlHtntf Aslc
\ 2'r. ". ..4il$

,'fi7,,7,,'.*y#',NruBry

r!



22

FOTODOKUMENTACIJA

5L.3.Dstrbut:ru cenLar Karlovaclvina faEada Trvr sVrat

5L. 4 .D r;br b utl nr cent ar Ka r I ova c- st o tn a f as a d a,V r veml

Procjeno c'tjene
zgrode

Poslovni prostori mr Asim lbrohi
stolni sudski vje5tok

I
-

i.l

r#
FYw rq

H



23

FOTODOKUMENTACIJA

5L.5 .Dstrbvt:m centar Karlovac-Vrvem\e Ylala

u
SL.6. Drstrrbut:nr

s

cent a r Ka rl ov a c - V r veml e l1 al a, stok

Procjeno cijene
zgrode

mr Asim lbrohimpo

t

Poslovni prostori
stolni sudskivjeitok grod. struke

T'lJl
I

I
I

I



FOTODOKUMENTACIJA

24

I

Lt

,#r
,3

W
5L.7 .D$tnbuhvm centar Karlovac-stok. f aEada- vem\e at

qor.1"\/

SL.E.Dotrrbvt:nr
t[iE /. D

centar Karlov aclvq- f asada-?rvt sVr at

Procjeno c'rjene
zgrode

mr Asim lbrohimpoii6
stolni sudski vjeStok grod. struke

Poslovni prostori

E"**1_*-

I

I

"nif ..r" -'-fl



t7

10, StruEno mi5ljenje izakljuEak

1. Procjenjena aktualna fer trZiSna cijena
poslovnih prostorija-lokala, ul. Hebrangova br. 16C,u gradu Karlovcu
korisne povriine 56 m2

vlasniSWo : fi rme,,Agrokomerc",V.Kladu5a,

iznosi: 99.620 KM

Aktualna fer trZisna cijena 1 m2 korisne povrSine iznosi 1.768 KM.

2. Prometna/trZiSna cijena tih poslovnih prostorija-lokala

je t t0.689KM

Prometna/trZiSna cijena 1 m2 korisne povrSine je 1.965 KM/m2.

STALNI SUDSKI VJESTAK:
Gradevinske struke

U Bihadu,16.04.2014

podoblast:konstrukcije i geotehnika
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Poslovni prostori Procjeno cijene
lokolo

mr Asim lbrohimpo5i6
stolni sudski vjeStok grod. sfruke
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10. StruEno miSljenje i zakljuiak

1. Procjenjena aktualna fer tdi5na cijena
poslovnih prostorija-lokala, ul. Hebrangova br. 16C,u gradu Karlovcu
korisne povrSine 56 m2

vlasniSWo: firme,,Agrokomerc",V.Kladuia,

iznosi: 99.520 KM

Aktualna fer tdiSna cijena 1 m2 korisne povrSine iznosi 1.768 KM.

2. Prometna/trZiSna cijena tih poslovnih prostorija-lokala

1e I10.689KM

Prometna/trZi5na cijena 1 m2 korisne povr5ine je 1.965 KM/m2.

STALNI SUDSKI VJESTAK:
Gradevinske struke

U Biha6u, 1 6.04.20L4 god.

lodoblas-t : konstrukcije i geotehn ika
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Procjeno cijene
lokolo

mr Asim lbrohimPo5i6
stolni sudski vjeStok grod. struke

Poslovni prostori
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mr ASIM IBRAHIMPASIC,AipI. ing
magistar tehnidkih manosti iz podrudja gradevinarstua

STALNISUDSKI VJESTAK
gradevinska struka- konstrukcije i geotehnika
BIHAd, E.Kovaievita 2

T el -f ox: 222-7 37, OSt'rt: O 6 1 / I OO-7 37, E-moil : osim. geo @ bih. net. bo

AGENCIJAZA PRMTIZACIJU ii:,rsna i Hcrc*..
u BosNr r HERcEGovrNf E^TJ$;jji 

?ir,'xl, ,,
FEI-)fj g.6.CtJl ,Drl: ::.: g ,

*1rh

,iina Broj: 25/14
: I i.: E G ODHfUfn : 12.05.2014

: i -r1 ;..: I J lvAra broj:-i': :,. :;i C :r.dJ :e6_ 19 _ 192_l,od 05.05.0 l. 1 4

114 od: . .2014

Sarajevo

Predmet:

Vezano za Va5e opaske u vezi vjeStadenja na odredivanju cijena lokala i zgrade Dis.

centra u Karlovcu,vl. ,,Agrokomerc",d.d. V. Kladuia,dostavljamo Vam objaSnjenje:

A. Dopis vai od 05.05.2014 g.

Ad 1. Korisna povrSina zgrade,,Distributivni centad',Ilok (Ilovac),Karlovac,iznosi 8.942m2,
a daktilogreikom je napisano 98.942m2,i radi o gruboj daktil, greSki. Vidljivo je iz
elaborat da je u svim proradunima (desetak puta) koriSten podatak za uWrdenu
povrSinu 8.942 m2.

Ad 2. U Elaboratima su za sve objekte date cijene posebno za grad. zemljiSte i posebno

cijene zaoba lokala izgradu Di.stribut. centra (Tab.1/1 doTab.5/1 u svakom elaboratu),i
na kraju lzujeitaja,pod:;tavkorn l0.Struino mi5ljenje izakljudak(str.17. i18. i

str. 20. Izujeitaja),je data procjenjena prometna/triiSna cijena (koja je podetna

cijena za javni konkurs), i aktualna fer trZiSna cijena za oba lokala i zgradu ,,Distributivni
cental ,Karlovac.

B. Dopis vai od 08.05.2014 g.

1. Zgrada Distribut. Centra, Karlovac

Ad 1. U ugovoru za usluge data je adresa:Distributivni centar Banja llovac.
Drugi dokumenti o nazivu podrudja lokacije zgrade DC nisu mi stavljeni na

raspolaganje.Medutim na terenu radi se o dva podrudja Banija i Ilok (Ilovac),na
suprotnim stranama,i na ovom drugom podrudju je locirana predmetna zgrada
DC.MjeStani su nas obavijestili da se podrudje naziva Ilok, i nalazi se izvan naselja,na
sjevernom podrudju grada Karlovca u blizini desne strane autoceste Karlovac-Zagreb.
Ad 2. ObjaSnjenje dato pod st. Ad 2. predhodnog teksta pod A.

Ad 3. ObjaSnjenje dato pod st. Ad 1. predhodnog teksta pod A.
Ad a. ObjaSnjenje dato pod st. Ad 1. predhodnog teksta pod A.

Ad 5.PovrSina grad. zemljiSta data u Tab.716 elaborata.
Ad 6. Zgrada Distribut, centra je smje5tena uz poljoprivredni

makadam. put bez naziva ulice (Sl. 1. u prilogu elaborata).
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mr ASIM IBRAHIMrA.SIi,aipt. ing
STALNISUDSKI VJESTAK
gradevinska struka- konstrukcije i geotehnika

obratiti na telefone navedene gore u memorandumu.

S poStovanjem.

2. Lokal ul. Hebrangova 16 C.

Ad l. Radi se o comp.smaft greici nebit. u tekstu kod daktilografije,koja je ispravliena.

Ad 2. Mjerodavna je povriini u str. nalazu (P:55 nf 1 *oiom su izvrieni proraiuni u str.

nalazu,a na samom naatuTlocrfo shiedi ispravka (raztika llrl).
Ad 3. Obja5njenje dato pod st. Ad 2. predhodnog teksta pod A.

3. Lokal ul. Senjska 10-12.

Ad l.Mjerodavna je povriina u str. nalazu (e=127 nf) kolom su izvrieni proraiuni,a na

samom nacftuTlocrto slijedi ispravka (raztika hril.
Ad 2. ObjaSnjenje dato pod st. Ad 2. predhodnog teksta pod A.

Zabilo kakve dodatne informacije ili objaSnjenja u vezi predmetnih str.nalaza moZete se

STALNISUDSKI VJESTAK
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projektironje iconsolting:grodevine, ceste,vodovodi,konolizocijo,geodetski igeotehnidki rodovi, revizije,tehni'ki nodzor


