procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/I5.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

samostojeci dijelom devastirani poslovni
objekt:

ex. lzv. odmaraliste "Valter Peric¢"

lokacija : k.C. 561 ZGR. k.C.1949/1; K.o. Gradac,
adresa: Obala br.17 Gradac, 21330, Hrvatska

Danijel Cavar, dipl.inZ.grad.
STAINI SUDSKI  VJESTAK
gradevinske struke

mobitel: 063 311 392 gl

ZagrebaCka 38. 88000 Mostar. F Bil

Viasnik: 1. OPCENARODNA IMOVINA
2.1.Upisuje se kao organ upravljanja nekretnina 1.prvog. zem.bica:
I.ZAJEDNICA ELEKTROPRIVREDNIH PREDUZECA N.R.BIH u Sarajevu

STALNI SUDSKI VJESTAK
gradevinske -struke ¢11)

P oa 7S S
Y e g e -I:t

Danijel CAVAR, diplinzgrd. =S

Il

Mostar, 2015. god.



procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "alter Peri¢" k.o. Grédac', Gradac

Sadriaj:

a.  OPCIDIO
[zjava
Rjesenje-imenovanje

b. ~ OPISNIDIO
. DOSTAVLJENA DOKUMENTACLJA
. FOTODOKUMENTACIJA

9
3. GRAFICKI PRILOZI
4. TEHNICKI OPIS

—

. PROCJENA TRZISNE  VRIJEDNOSTI

= |

6. PROCJENA PROSJECNE TRZISNE VRIJEDNOSTI

——procjena vrijednosti - samostojedi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine - 02-07-A PYN
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

oPCI DIO

--procjena vrijednosti- samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PVN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradat, Gradac

I.  0pCidio

I.I.  Naruciteli: AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

1.2.  Nalog : od strane NaruCilelja

[.3.  Objekt : devastirani samoslojeCi objekt ex. odmaraliste "VALTER PERIC"

1.4 lokacija : 1. 561 /7GR - KUCA STOJNA, 2. 1949/1 (VRT) k.o. Gradac, RHrvalska

1.5.  Svrha procjene: poslovni aranZman NaruCitelja

1.6.  Dan kad procjena stupa na snagu : 18. 02. 2015. god.

[.7.  Datum pregleda na licu mjesta : 18. 02. 2015. god.

1.8.  Osnove i dokumentacija dostavljen od strane Narucitelja :

scen kopije IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE:
(Broj zk uloska: 1088/1; katastarska opCina: Gradac; ZK uloZak: 504;
Datum: 23. 04. 2007. god.)
1.8.1. Osnove i dokumentacija osigurane u tjeku pripreme, preko javnog servisa RHrvaske:
IK uloZak - [e-izvadak.pravosudje.hr/
(Broj uloska: 1088, Broj zadnjeg dnevnika: Z-45/2015 )
1.9.  Viasnik nekretnine: UDI0 sasa 1/1 - 1. OPCENARODNA IMOVINA
I.1. 17 ZK ULOSKA PRENESENI VIASNICI
2.1.Upisuje se kao organ upravljanja nekretnina 1.prvog. zem.bica:
1. ZAJEDNICA ELEKTROPRIVREDNIH PREDUZECA N.R.BIH u Sarajevu

1.10.  Upravljanje imovinom : NaruCitelj,

L.11. Stanje sa upisom u zemljisne knjige : NEUREDENO PREMA STANJU KONSTATIRANOM NA
LICU MJESTA- dio izgradenih gabarila objekta nije upisan u ZK izvadak niti ucrtan u
KOPLJU KATASTARSKOG PLANA

1.12. Hipoteke : UPISANE ZABILJEZBE - PREMA DOSTUPNOJ DOKUMENTACII

1.13. Tereti: UPISANE ZABILJEZBE - PREMA DOSTUPNOJ DOKUMENTACIJI

1.14. IskoriStenost : nekretnina generalno nije u uporabi - znacajnijim dijelom u
DEVASTIRANOM STANJU- unutarnje obrade, krov, vanjski otvori i td.

I.15. Zona : centar Gradca, prvi red do Jadranskog mora

I.16. Zagadenost : konstatiran upis zabiljezbi, provesti dodatni uvid u relevantnu dokumentaciju

——procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Grada'c”'_

prilog broj [H) IZ] ava

procjena _vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15,
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.g0d.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

predmel:lZJAVA

kojom se potvrduje da je dana 18. 02. 2015. god. u 11 sati izvSen detaljan
vanjski pregled i unutarnji uvid u dostupni dio objekta (jedan znacajan dio
unutarnjih prostorija je bio nedostupan za uvid/zaklju¢an) na licu mjesta, u cilju
definiranja i dokumentiranja trenutunog stanja predmetne nekretnine kao i
pratece fotografiranje iste.

STALNI SUDSKI VJESTAK
gradevinske struke

L FEY

Danijel CAVAR, diplinZgrad.

———procjena vrijednosti- samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmel br.; 02-07-A PYN/15,
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

pribgbroilly) — rieSenje /imenovanje

—-procjena vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




Bosna i Hercegovina :
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

z

Broj: 03-06-3-1122/06-V
Sarajevo, 13.03.2009. godine

Na temelju &lanka 10. stavak 1. Zakona o vjestacima («SluZbene novine
Federacije BiH», br. 49/05 i 38/08) federalni ministar pravdedonosi

RJESENJE

DANIJEL GAVAR, diplomirani inZenjer gradevine, imenuje se za stainog
sudskog vjetaka gradevinske struke, podoblast hidrotehnika i okoli$no

inZenjerstvo.
Vjestak se imenuje na period od Sest godina.
Ovo rieSenje stupa na snagu danom dono$enja.

ObrazloZenje

DANIJEL GAVAR je na Javni poziv za imenovanje viestaka na podrucju
Federacije Bosne i Hercegovine podnio pismeni zahtjev ovom ministarstvu, kao
i potrebnu dokumentaciju o ispunjenju uvjeta iz Elanka 9. Zakona o vjestacima
za imenovanje za stalnog sudskog viestaka gradevinske struke za podrucje
Federacije Bosne i Hercegovine.

Benmngbly  BEORE= <00

Imenovani je zadovoljio na provjeri struénog znanja iz gradevinske
oblasti, pred Struénim povjerenstvom za utvrdivanje liste stalnih sudskih
vjestaka.

Buduéi da su ispunjeni svi uvjeti iz Elanka 10. Zakona o viestacima, to je
odlugeno kao u dispozitivu ovog riesenja. -j-

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rie$enja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni
spor tuzbom pred Kantonalnim sudom u Sarajevu u roku od 30 dana od dana
prijema ovog rjeSenja. TuZba se podnosi u dva istovjetna primjerka.

Dostaviti:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji
3.Arhiva




procjena vrijednosti nekretnine  02-07-/
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaCa, 2015.god.

OPISNI DIO

——-procjena vrijednosti- samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine dme APY!
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaralidte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

-Opis lokacije (analiza makro i mikro lokacije)

Predmetna nekretnina je locirana u gradskom
srediStu - Gradca, u zoni mjesne rive poloZena
neposredno uz more, uz Setnicu,

Gradac je lociran u juznom dijelu SPLITSKO-
DALMATINSKE Zupanije,

Cije je sjediSte SPLIT.

SiediSte Zupanije Split

- PovrSina 4.540 km*
' Broj stanovnika (2011.) 154.798 stanovnika
Gustoca stanovniStva 100,18 stan. /km’

Neposredno ambijentalno okruZenje predmetne nekretnine - ex. ODMARALISTE
"VALTER PERIC", sastavljeno je pretezno od poslovnih (neposredno susjedni objekt je
Boutique Hotel "Marco Polo") i poslovno-stambenih objekata u usluZno-turistickoj
djelatnosti, te manjim dijelom i od stambenih i vikend objekata - rasporedenih
najveéim dijelom uz trasu pomenute glavne mjesne prometnice - rive.

NG ),

———procjena vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska

Mostar, 2015. god.



procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

Dimenzije, oblik i topografija imovine

[ ~

| [ZVADAK IZ ZEMLJISNE KN]IGE - dostavljen od NaruCitelja

~ (Broj zemljiSnoknjiZnog ulodka:1088/1; katastarska opCina: GRADAC; Datum: 23. 04. 2007. god.)

“;:1 br. zemljista A. popisni list povrsina

| (kal. Gestic)) (m’)

1| 561/ZGR | KUCA STOINA - 162,00

1949/1 | VRT __ B 206,00
" - ukupno (m): 368,00

Tlocrtni oblik izgradenih gabarita objekta je poligonalni — generalno "L" oblika.
PovrSina izgradenih gabarita troetaZnog dijela objekia je: P=195,82 m".
[gabariti konstatirani 1 izmjereni na licu mjesta, te dodatno

iskontrolirani sa SITUACIJOM u M1:2000 izradena od tvrtke

GEO KOMPAS SPLIT, iz prosinca 2008.god.

odgovorni projektant: Ante STRUNJE, dipLing.geod. -

- seament iste, sa dodatnim kotama dat u GRAFICKIM PRILOZINA

Povriina gabarila prizemnog dogradenog dijela objekta je: ~ P=41.81 m”.
Povrsina ukupnog gradevinskog obuhvata, a prema ZK-u je: ~ P=368 m".
Povriina gabarita objekla, upisanih, prema ZK-u je: P=162 m’.
Povrsina gabarita dvoriSta/VRT prema ZK-u je: P=206 m".

Samonikli teren gradevinskog obuhvata je u blagom nagibu koji je prema projektu i
nivelacionom planu gradevinskim zahvatima doveden u funkcionalno stanje.

Anagramski pripadajuci gradevinski obuhvat predmetne nekretnine definaran je kao :
-1. 561 /7GR - KUCA STOJNA, 2. 1949 [1(VRT) k.o. Gradac, RHrvatska

- Prometni uvjeli (javni i privatni prijevoz)
Objekt je lociran u neposrednoj blizini mjesne rive/ prometnice sa trasom poloZenom
neposredno uz plazu i sa iste je osiguran neposredan pristup objeklu preko spojne
pristupno servisne zavr$noobradene parterne plohe.

———procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca. 2015.god.

Osigurane i sve infrastrukiurne pretpostavke za organiziranje i koriSlenje javnog i
privalnog prijevoza.

Uz isti, osigurani su prikljuCci :
- elektronapajanja,
- vodoopskrbe,
- PIT.

; ‘wr p _\"n? —~ -, ’[._' .

s

(L oaplge

——-procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PV
Narucitel : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

od strane Naru Cilelja

———procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U MAKARSKOJ
SNO-KNJIZNI ODJEL
MAKARSKA, 23.04.2007 i
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: GRADAC Broj zemlji$noknjiZznog uloska: 1088/1
A
Popisni list
PRVI ODJELJAK :
W‘- -Bioiz':ﬁliiﬁta- 7o 18 AZEMETISTA -~ - ~ Povrdina ;- P‘iﬂ‘l?dbc
I e e Bt AR R hvate B2
El. 561/ZGR KUCA STOINA ! ' | 162
| 2| 1949/1 [VRT i 206
Bl [UKUPNO: ; | | 368,
B
Vlasnicki list
R R A et e OPESEE . e E = ~ Primjedbe
1 UDIO: 1/1
1. OPCENARODNA IMOVINA,
2.1. Upisuje se kao organ upravljanja nekretnina 1. prvog. zem. bica:
1. ZAJEDNICA ELEKTROPRIVREDNIH PREDUZECANRBIH U
SARAJEVU,
£
Teretni list
[Rbr . UPISI Iznos Primjedbe
TERETA NEMA !

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22.04.2007

Sudska pnstolba po Tor. 18 Zakona o sudskim pristojbama (NN br 495, 37/96, 137/02) u 1znosu od 20,00 Kn
naplacena je i ponistena u Knjizi izvadaka pod brojem ," g2 Fx

ZK referent:
TROGRLIC'BERNARDA

ZemljiSnoknjiZni izvadak {datum 1 vrijeme i1zrade) 23.04.2007. 7:43:29. Stranica



procjena vrijednosti nekretnine predmet br.; 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaCa, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

DODATNA DOKUMENTACIJA

pripremljena od strane vjeStaka

—procjena vrijednosti- samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.
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REPUBLIKA BRVATSKA
DRZAVNA GEQDE TSKA UPRAVA

Katastarska opcina Gradac

-

l_KﬁTASTAR

Stanje katastarskog plana na dan 11.12.2014

Koordinate (HTRS96/TM): 568713.9, 4774156.

omes
ISPIS

2422015, 13:19

http://geoportal dgu.hr/katplan/?ko=312916&broj_kc=1949/1 ‘




Preris katastarskog plana «o.

izraden u digitalnom obliku
mijerilo 1:2880

&.zem.920/1,920/2,1949/1, zgr.*561

Gradac

6

Kat. plan br. M

Katastarska pristojba naplacena u iznosu

40,00 o
Bl Numerzldja po u;;i;l; u katastar (o =
REPUBLIKA HRVATSKA |
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA -~ B o
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT X . xerons a3 i
Ispostava Makarska, Jadranska 6, tel.695-090 Numeracija po oznakama zemljisne knjige UR. BR. 541-26-02-04/3-15-2
i NS g : w > 2 =5 - s N
i . Vo o :
S/ ) - ) 2\ X _ /
R AN A <3
- -u- @ Ratac\ ', 6 @‘ D C
- - & o, - @ Qﬁ'
5 2 A ; LA
\ e Q - Q =
Jadransko more & -n“ Ay \
] & 6 : ] -
~ - NCXT [T -
Makarska, dne  29.01.20159.




_ljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK MAKARSKA

d2

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U MAKARSKOJ
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL

MAKARSKA

Stanje na dan: 18.02.2015.

Katastarska opéina: GRADAC
Broj zadnjeg dnevnika: Z-45/2015

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-povijesni-tisak.htm?ul...

Broj uloka: 1088

Aktivne plombe:
ZK ulozak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJELUJAK
Redni | Broj zemljista P | PovrSinau Hiindiediie
3 na Zemijista R T e 1] e
broj | (kat.Zestice) [ m2 | jutra | & ™
1. 561 ZGR KUCA STOINA 162
2. 1949/1 VRT 206
B
Vlastovnica
Redni
. Upisi Primjedbe
broj
 [1.up101/1
1. OPCENARODNA IMOVINA

1.1.

1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

2.1.

1.

Upisuje se kao organ upravljanja nekretnina 1. prvog. zem. bica:
ZAJEDNICA ELEKTROPRIVREDNIH PREDUZECA N.R.BI H U SARAJEVU

3l

Zaprimljeno 04.06.2007. broj Z-1623/07
ZabiljeZuje se da je odbijen prijedlog Javnog poduzeéa elektropirvreda BiH d.d. Sarajevo za upis
prava vlasnistva

s

Zaprimljeno 08.01.2015. broj Z-45/15
Temeljem rjeSenja Zupanijskog suda u Splitu GZzk-535/13 od 19. prosinca 2014. godine bride se
zabiljezba pod Z-1623/07.

KnjiZni upisi koji vrijede za sve udjele na B listu

Redni
broj

Upisi

Primjedbe

1.2.

1.1

Zaprimljeno 23.12.2011. broj Z-4257/11
Zabiljezuje se Zalba Jelavi¢ Neven protiv rjesenja ovog suda Z-931/00 od 06. listopada 2011.
godine, na ¢est. zem. 1949/1.

Zaprimljeno 29.10.2013. broj 2-3821/13
Na temelju rjeSenja Zupanijskog suda u splitu broj Gzzk-752/12 od 09. listopada 2013. godine
brise se zabiljeza Zalbe pod Z-4257/11.

19.2.2015. 13:43



~Zemljidne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK MAKARSKA htlp://e-izvadak.pravosudje.hrfdetalji-uloska—povij esni-tisak.htm?ul...

- C
Teretovnica
| Redni | . [ L
| & o Upisi | Iznos tereta | Primjedbe |
| broj |
;r 1.1. Zaprimljeno 04.06.2007. broj Z-1623/07 ZABILJEZBA
1 Temeljem uredbe o zabrani raspolaganja nekretninama na teritoriju RH
— |
' (N.N. 36/91) zabiljeZuje se zabrana raspolaganja i opterecenja ( prodaja,
g zamjena, darovanje, prijenos prava koriStenja i raspolaganja, davanje u
| zakup i privremenu uporabu, osnivanje hipoteke i sl. ) nekretnina upisanih u
[ A
i | 1.2. Zaprimljeno 12.03.2010. broj Z-674/10 ZABILJEZBA
- | Temeljem tuzbe podnesene Upravnom sudu RH danu 07. srpnja 2009.

| godine zabiljeZuje se spor na navedenim nekretninama u pravnoj stvari |

' tufitelja Javno preduzece Elektroprivreda BiH d.d. Sarajevo i tuzenika RH

~ ; radi nedonosenja rjeSenja o zahtjevu za izdavanje suglasnosti za !
raspolaganje nekretninama

19.2.2015. 13:43
od?2



procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-4 PVN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objékt: ex. tav. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

FOTODOKUMENTACIJA

————procjena vrijednosti- samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.
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———procjena_vrijednosti - samostojedi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine __predmet br.: {_124'}?-5 P\-'_.-\'!ls.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca. 2015.god.

'obje'kr: ex. tzv. odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

GRAFICKI PRILOZI

———procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.
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procjena vrijednosti nekretnine predmel br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

TEINICKI  OPIS

———procjena vrijednosti - samostojedi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine , < 0207
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

TEHNICKI OPIS

- dispozicija

Predmetna nekretnina je u naravi samo-

stojeci, ve¢im dijelom troetazni, objekt sa

svojim pripadaju¢im uredenim dvoristem.
Isti je polozen u prvom redu uz more,

neposredno uz mjesnu rivu, na gradevin-

skom obuhvatu anagramski definiranom

kao k.¢. 561 ZGR, k.¢.1949/1 k.o. Gradac.

Lokacija je iznimno atraktivna.
Ukupna povrsina gradevinskog obuhvata
upisanau ZK izvadak, je P= 368 m? .

Gradevinski obuhvat, odnosno parcela,
je generalno pravokutnog oblika.

Tlocrtni oblik vanjskih gabarita troetaz-
nog dijela objekta je "L" oblika sa pravo-
kutnom dogradnjom prizemnog poslo-
vnog prostora.

Nekretnina ima osiguran kolni pristup
preko asfalbetonskim zastorom zavrsno-
obradene dvotra¢ne mjesne prometnice
- rive/ulica Obala br. 17/.

Predmetni objekt funkcionalno je svojim : .
sastavnicama koncipiran prema onovremenoj i za suvremene zahtijeve, anahronoj
tehnolo$koj shemi odmarali$ta sa gradnjom osnovnog dijela objekta realiziranom
1935 god. (prema informacijama dobijenim na licu mjesta, od mjestanina, / kontakt osoba od
strane AGENCIJE ZA PRIVATIZACIJU U FBIH u Gradcu gosp. Zeljko RudeZ-mjestanin/ a Kasnije je
objekt fazno dograden i o istom, od strane Narucitelja, nisu dostavljeni, niti su
javno dostupni vjerodostojni podaci o vremenu realizacije dogradnje.

———procjena vrijednosti - samostojedi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-4 PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex.tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Pjesacki pristup objektu osiguran je
preko pristupnog parternog stubista i
komunikacijskog koridora uz zapadno
procelje objekta, koji je prema
kontatiranom stanju na terenu ujedno i
pristupni Koridor za susjedni sjeverni
objekt lociran na k.¢.574 sa dvoristem
oznacenim kao k.¢.1949/2 k.o. Gradac -
Sto ne odgovara stanju prikazanom na

—_—

KOPIJI KATASTARSKOG PLANA.

Takoder, i uz isto¢no procelje objekta
poloZen je mjesni spojni put -

prolaz ILIJE BOKSICA - kojim je osigura-
na pjeSacka veza ulice Obala - u naravi
mjesne rive, i Vranjacke ulice, odnosno
neposredni pristup plazi/moru.

U neposrednom oruZenju predmetne
nekretnine, na susjednoj parceli, poloZen

je suvremeni poslovni objekt, Boutique
Hotel Marco Polo

——-procjena vrijednosti- samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmel br.: (2-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Glavni centralni ulaz u odmaraliSte

osiguran je na juznom uli¢nom procelju

preko natkrivenog trijema.

Parterna terasa uz objekt je zavrSnobra-
dena zagladenim betonskim podlogama.

Ulazni hodnik u prizemlju objekta ima
podno poplocenje u izvedbi od kera -
mickih ploCica sa izvebom i kerami-
ckog zidnog sokla.
Svijetla visina prostorija je h=293 cm.
U sklopu prizemne etaze odmarali$ta su uredski prostori pratecih sluzbi i ostave
(dio prostorija je na dan uvida bio zakljucan) - uvidom su kontatirana ostecenja i
degradacije unutarnjih obrada usljed dijelom uticaja zuba vremena a dijelom i
usljed provlazivanja i manjkavog odrzavanja.

Standard opreme unutarnjih prostora centralnog dijela odmaralista je da svaki
ured odnosno soba ima umivaonik te da su za svaku etaZu napravljeni zajednicki
mokri ¢vorovi, toaleti i kupaonice u sklopu stubi$nog trakta/hodnika - Sto je
zadovoljavalo zahtijeve iz vremena gradnje dok je u danasnje vrijeme taj koncept,
generalno, iskljuden iz kategorizacije objekta ovakovog tipa, posebno imajuci u vidu
adekvatnu trZisnu valorizaciju iznimno atraktivne lokacije.

——procjena vrijednosti - samostojedi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o.IGradac, Gradac :

U sklopu deniveliranog stubi$nog trakta u prizemlju je sanitarni blok koje je
devastiran i izvan funkcije.

Vertikalna komunikacija izmedu etaza objekta osigurana je preko unutarnjeg
armiranobetonskog dvokrakog stubista sa zavrSnom obradom stuba i podesta,
livenim brusenim teracom opremljenim bravarskom ogradom, koje je poloZeno u
sjeverozapadnom kutu objekta .

U sklopu stubi$nog hodnika u prizemlju osiguran je i poseban neposredni pristup
sa partera preko vanjskih vrata postavljenih na zapadnom procelju objekta

opremljenih sa sigurnosnom/protuprovalnom resetkom.

U stubi$tu i hodnicima je izveden zidni sokl u izvedbi od drvene lamperije. Zavrsne
obrade stropova i zidova su zna¢ajnim dijelom degradirane usljed provlaZivanja.

Na svakoj od etaZa uz stubi$ni trakt su poloZeni zajednicki mokri vorovi - toaleti i
kupaonice. Iz centralnog hodnika je osiguran neposredan pristup sobama
odmaralista.

procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predme br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Mokri ¢vorovi na Il katu su u relativno boljem stanju i prema konstiranom na licu
mjesta u funkcionalnom stanju (na dan uvida na licu mjesta isti su odavali dojam da
su u eksploataciji od strane nepoznatog korisnika).

: Vanjski otvori na objektu su stolarski,
dijelom opremljeni drvenim griljama,
u devastiranom stanju - za generalnu
rekonstrukciju- jednostruko ostakljeni.

———procjena vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmel br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.
objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Uz uli¢no procelje objekta je terasa sa iznimno atraktivnim neposrednim pogledom
na more i plazu.

U prizemlju, u jugozapadnom dijelu objekta, izvedena je prizemna dogradnja na
prvobitni dio objekta, koja je bila u funkciji poslovnog prostora/restorana-caffea.
Konstatirana su oStecenja na stropovima 5

usljed provlaZivanjaa dijelom i staticko
oStecenje na armiranobetonskoj gredi.

U prednjem dijelu poslovnog prostora je
ureden prostor sanka.

—__procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine : 02-07-A PYN
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca. 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Na pomenuti dogradeni poslovni prostor koji je neposredno povezan sa atraktivnom
terasom nastavlja se, prema unutarnjem dijelu objekta, prostor kuhinje u kojem su
podne obloge dijelom zavsnobradene livenim brusenim teracom opremljene sa
podnim slivnim/sabirnim reSetkama a na zidovima je izveden keramicki sokl od
glazirane keramike.

——procjena vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine

Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

objekt : ex. tzv.

veljaca. 2015.god.
odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Iznad dogradenog prizemnog dijela po-
slovnog prostora, nal katu formirana
terasa sa poplocenjem betonskim plo-
¢ama, opremljena bravarskom ogradom,

sa neposrednim pogledom na more.

L 20

Na dijelu objekta izvedena je drvene
medukatna konstrukcija .

Na II katu je doSlo do urusavanja dijela
stropne obloge /Stura-vapeni mort/usljed
o$tecenja krova i prodora vode u objekt.

Na proceljima objekta su takoder konstati-
rana znacajna o$tecenja fasada - znacajnim
dijelom degradirane usljed provlaZivanja i
neodrZavanja.

——procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska

Mostar, 2015. god.



procjena vrijednosti nekretnine 2 02-07-
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.
objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Troetazni dio objekta (P+2) |
o | POVRSINA | *FAKTOR NETTO
or. POZICIJA  (igarima ' OBRACUNA | POVRSINA
l (m2) . bruto/neto (m?)
T, PRIZEMLJE 19582 080 156,66
2. I KAT 195,82 0,80 156,65
3. IT KAT 195,82 0,80 156,66
| ukupno (m”): | 587,46 | . 469,97

*faktor obracuna neto korisne unutarnje povrsine iz vanjskih izmjerenih gabarita

objekta - vanjski nosivi zidovi i dio unutarnjih nosivih debljine 45/40 cm

prizemni dio/dogradeni objekta - poslovni prostor

POVRSINA | *FAKTOR NETTO
o POZICIJA GABARITA | OBRACUNA = POVRSINA
(m?) | bruto/neto (m?)
[ 1. ] PRIZEMLJE 41,81 085 35,54 |
ukupno (m°) : 41,81 35,54

VOLUMEN IZGRAPENOG OBJEKTA/stvarno zateceno stanje na licu mjesta:
- troetazni dio objekta - Vizg = 195,82 m?2x 10,00 m =1.958,20 m3

- prizemni_dio objekta - Vi;z =41,81 m?2x 3,00 m = 125,43 m3
ukupno (m3) = 2.083,63 m3

*PRETPOSTAVLIENI VOLUMEN U ZK UPISANOG OBIJEKTA :

- troetaZni dio objekta - Vypis. = 1.620,00 m2x 10,00 m =1.620,00 m?3
ukupno (m3) = 1.620,00 m3

- razlika : izgradeno stvarno stanje - upisano stanje = 463,63 m3

*Napomena!

Pretpostavlieni volumen je izraGunat na temelju pretostavke da su na dan 15.2.1968.god. kad je radeno aviosnimanje, bili izgradeni u
ZK upisani gabarili troetaZnog dijela objekla.

(gradevinska i uporabna dozvola)

U praksi, u sli¢nim sluGajevima u RHrvatskoj, sve gradevine izgradene prije 15. veljaCe 1968. godine ne trebaju imati gradevinsku dozvolu ali
moraju imati UVJERENJE 0 VREMENU GRADNJE GRADEVINE koje je jednakopravno gradevinskoj dozvoli i po kojem je gradevina legalna. Prema
vaZecem zakonu moZe se izvrsiti legalizacija takovih objekata ishodenjem uvierenja o vremenu gradnje gradevine

procjena vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmel br.: 02-07-A PYN/15,
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

PROCJENA TRZISNE ~ VRIJEDNOSTI
*Primjenjene _melode -
U cilju osiguranja elemenala dokazivosti odabrana je kombinirana troSkovniCka
meloda bazirana na staliCkim elementima, u naravi procjena amortizirane vrijednosti
uloZenih sredstava u gradnju objekta sa dodatkom irZiSne vrijednosti
zemljisla/gradevinskog obuhvala/, uz dodatnu korekciju aktuelnim koreklivnim
faktorima trZiSne vrijednosti koji evaluiraju trenutno stanje konkretne nekretnine
unutar opCih trendova u predmetnoj domeni na konkretnoj lokaciji u Gradeu - ova
metoda je Siroko prihvaCena a od, na pr. RAZVOJNE BANKE FBIH preporuCena - isti
trzisni koeficijenti.
S obzirom na specifi¢no zateCeno stanje predmetne nekretnine, te

posebno i na funkcionalnu zastarjelost objekta /prema raspoloZivim
informacijama pocetni /osnovni dio objekta izgraden je 1935 god./ kao
kontrolna dodatna metoda, odabrana je i REZIDUALNA METODA -
ista obraduje totalnu rekonstrukciju objekta sukladno vaZecoj
planskoj dokumentaciji.

———procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine

Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, éfus.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliite "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Na temelju zahtijeva ispred Naruditelja /AGENCUA ZA PRIVATIZACUU U FBIH/
provedena je analiza vrijednosnih parametra predmetne nekretnine, u naravi,
samostojeci, jednim dijelom devastirani, poslovni objekt:

ex. tzv. odmaraliste "Valter Perié"
lokacija : k.¢. 561 ZGR. k.€.1949/1; k.o. Gradac,
adresa: Obala br.17 Gradac, 21330, Hrvatska

zajedno sa pripadajuc¢im uredenim parterom.

———procjena vrijednosti- samostojedi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska

Osnove i dokumentacija dostavljen od strane Naruditelja :

- scen kopije IZVADAK I1Z ZEMUISNE KNJIGE;
(Broj zk ulo3ka: 1088/1; katastarska opéina: Gradac; ZK uloZak: 504;
Datum: 23. 04. 2007. god.)

Osnove i dokumentacija osigurane u tjeku pripreme za izradu predmetnog
elaborata, preko javnog servisa RHrvatske:
- ZK uloZak - /e-izvadak.pravosudje.hr/

(Broj uloska: 1088, Broj zadnjeg dnevnika: Z-45/2015 )

Vlasnik nekretnine: UDIO sasa 1/1 - 1. OPCENARODNA IMOVINA
1.1.1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI
2.1.Upisuje se kao organ upravljanja nekretnina 1.prvog. zem.bica:
1. ZAJEDNICA ELEKTROPRIVREDNIH PREDUZECA N.R.BIH u Sarajevu,

Upravljanje imovinom : Narucitelj,

Stanje sa upisom u zemljisne knjige : NEUREDENO PREMA STANJU
KONSTATIRANOM NA LICU MJESTA - dio izgradenih gabarita objekta nije
upisan u ZK izvadak niti ucrtan u KOPIJU KATASTARSKOG PLANA

Hipoteke/Tereti : UPISANE ZABILJEZBE -
- PREMA UVIDU U JAVNO DOSTUPU DOKUMENTACIU,

IskoriStenost : nekretnina generalno nije u uporabi -
- znacajnijim dijelom u devastiranom stanju -
unutarnje obrade, krov, vanjski otvori i td.

Mostar, 2015. god.



procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE - dostavljen od strane Narucitelja
(Broj zemljiSnoknjiZnog uloska:1088/1; katastarska opCina: GRADAC; Datum: 23. 04. 2007. god.)

w1 br. zemlista A. popisni list povrsina
“ | (kal. Ceslica) (m’)
561/ZGR | KUCA STOINA 162,00
1949/1 | VRT " | 206,00
-ukupno (m?): 368,00
o B. Vlasnicki list
Udio : 1/1

L 1. OPCENARODNA IMOVINA

1.1 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNIC]

2.1.Upisuje se kao organ upravljanja nekretnina 1.prvog. zem.bica:
1. ZAJEDNICA ELEKTROPRIVREDNIH PREDUZECA N.R.BIH u Sarajevu

s C. Teretni list

l. 'TERETA NEMA !

- Tereti nisu upisar_r[ prema od Narucitelja dostavljenom ZK izvatku !

——-procjena vrijednosti- samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska -———
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15
Narucitelj: AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca. 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija - dostupna preko javnog servisa - e-izvadak.pravosudje.hr

prikaz z.k. uloska- nesiuzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U MAKARSKO!J

ZEMUISNOKNJIZNI ODJEL

MAKARSKA

Stanje na dan: 04. 03. 2015.

Katastarska opcina: GRADAC Broj ZK uloska: 1088
Broj zadnjeg dnevnika: Z - 45/2015 ZK ULOZAK JE VERIFICIRAN

A POSJEDOVICA - PRVI ODJELJAK

fed. | br. zemljista - OZNAKA ZEMUISTA povrina
i - (Kal. Ceslica) - ()
1. | 561/ZGR | KUCA STOINA 162,00
2. | 1949/1 | VRT 206,00
. -ukupno (m*): 368,00
ol B. Vlastovnica
Udio: 1/1

l. | 1. OPCENARODNA IMOVINA
2.1.Upisuje se kao organ upravljanja nekretnina 1.prvog. zem.bica:
. ZAJEDNICA ELEKTROPRIVREDNIH PREDUZECA N.R.BIH u Sarajevu

e C. Teretovnica

Ll | Zaprimljeno 04. 06.2007. broj Z-1623 /07

Temeljem uredbe o zabrani raspolaganja nekretnama na teritoriju RH
(N.N. 36/91) zabiljeZuje se zabrana raspolaganja i opterec¢enja (prodaja,
zamjena, darovanje, prijenos prava koriStenja i raspolaganja, davanje u
zakup i privremenu uporabu, osnivanje hipoteteke i sl.) nekretnina
upisanih u A

12. | Zaprimljeno 12. 03. 2010. broj Z-674/10

Temeljem tuzbe podnesene Upravnom sudu RH danu 07. srpnja 2009.god.
zabiljezuje se spor na navedenim nekretninama u pravnoj stvari tuZitelja
Javno preduzece Elektroprivreda BIH d.d. Sarajevo i tuZenika RH radi
donosenja rjesenja o zahtijevu za izdavanje suglasnosti za raspolaganje
nekretninama

———procjena vrijednosti - samostojedi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015,god.

objekt : .ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Predmetna procjena vrijednofgti je uvjetovana pretpostavkama na temelju kojih je

izradena :

procjena vrijednosti predmetne nekretnine je izradena na temelju dostavljene
dokumentacije od strane Narucitelja, uvida u trenutno stanje iste, izmjera
dostupnih stvarnih izgradenih vanjskih gabarita objekta na licu mjesta, te
pronadenih javno dostupnih podataka/dokumenta vezanih za predmetnu
nekretninu,

dostavljena dokumentacija od strane Narucitelje nije kompletna prema
standardnoj specifikaciji nuzne dokumentacije za izradu procjena vrijednosti,
nisu dostupni vjerodostojni sluzbeni podaci/dokumenti o vremenu gradnje i
vremenskoj raspodjeli fazne dogradnje objekta niti o provedenoj proceduri
legalizacije, niti bilo kakva projektna dokumentacija,

legalizirani dio objekta je onaj definiran u, od strane Narucitelja, dostavljenom
sken-u kopije ZK izvatka, gabaritima od P=162 m” - troetaznog dijela objekta,

za kontrolne/usporedne cijene nekretnina uzeti su transparentni javno dostupni
/internet/podaci iz ponude nekretnina sa referentnog trZiSta Gradac, i to za
nekretnine koje su poloZene u prvom redu do mora, ili u neposrednoj blizini
centra/obale,

kod evaluranja cijena usporednih nekretnina uvazena je i opée poznata Cinjenica
iz domene prometa nekretninama preko interneta - da su stvarne
transakcije/kupoprodaje realizirane za iznose u prosjeku manje za 5 -20 % od na
internetu javno ponudene agencijske pocetne cijene,

predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, niti _provjera s
upravno-pravnog naslova,

analiza potencijala predmetne nekretnine je analizirana na temelju dostupnih
podataka o vazecoj planskoj dokumentaciji :

Na temelju &lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine“, broj 76/07 i 38/09,
55/11, 90/11, 50/12), Odluke o izradi plana (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Gradac®,broj 3/11) i &lanka 45.
Statuta opcine Gradac (,Sluzbeno glasilo Opc¢ine Gradac, broj 79/09), Op¢insko vije¢e Opéine Gradac na
... sjednici, odrzanoj ... 2013. godine donijelo je

ODLUKU

o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Gradac
(1) Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Gradac (u daljnjem tekstu Plan).
Plan obuhvaéa gradevinsko podrucje naselja,mjesovite namjene odredeno Prostornim planom
uredenja Op¢ina Gradac i Izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja Op¢ina Gradac
(Sluzbeno glasilo Opcina Gradac broj 59/07,61/07i75/09).Podrucje obuhvaceno Urbanistickim
planom predstavlja jedinstvenu prostornu cjelinu naselja.
(2) Plan obuhvac¢a naselje Gradac; centar naselja na punti, njegov obalni dio sa $portskom
lukom, lukom otvorenom za javni promet lokalnog znacéaja te uredenim i prirodnim plazama.
Obuhvaéa kopneni dio naselja do drzavne ceste D-8., ukupne povrsine 65,38 ha od toga;
45,38ha na kopnenom dijelu i 20,00 ha povrsine akvatorija. Obuhvat Plana omeden je
drzavnom cestom D8 na sjeveru, a granica obuhvata ucrtana je u grafickom dijelu elaborata
Plana u mjerilu 1:2000 iz ¢lanka broj 2 ovih Odredbi.

———procjena_vrijednosti - samostoje¢i dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska -

Mostar, 2015. god.



procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.

Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

dok

u
= 1 namyens

e

——procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

--- kako predmetna nekretnina prema NAMIENI POVRSINA iz planske
mentacije spada pod oznaku "M2" za koju u predmetnoj ODLUCI stoji:

e B o mEDTENS

PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA - M2

(1)Povrsina preteZito poslovne namjene M2 odredena je za obalni dio gradevinskog
podrugja naselia Gradac, ispod Jadranske ulice. Namijenjene su za izgradnju
stambenih gradevina s moguéim prateé¢im sadrzajima koji ne ometaju stanovanje (npr.
usluge, tihi obrti i ostali kompatibilni prate¢i sadrzaji) i/ ili poslovnih gradevina.

(2) Stambeno poslovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se pored
stambene obavlja poslovna djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se
ne javljaju buka, zagadenje zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i
okoli§ (usluzne, intelektualne, bankarske, postanske, ugostiteljske, turisticke, manje
servisne, trgovacke, javni i drustveni sadrzaji-djecji vrtici i sl.).

(3) Poslovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka, zagadenje
zraka, vode i tla te ostali $tetni utjecaji po ljudsko zdravije i okoli§ (usluzne,
intelektualne, bankarske, postanske, wgostiteljske, turisticke, manje servisne,
trgovacke, javni i drustveni sadrZaji-djecji vrtici i sl.).

(4) Unutar ove namjene moguce je uredenje otvorenih $portsko-rekreacijskih povrsina,
djegjih igralidta i zelenih povrsina (parkovi, drvoredi i dr.) kao i postavijanje komunaine
infrastrukture.

(5) Stambene i stambeno poslovne gradevine moguce je graditi kao jednoobiteljske i
viSestambene gradevine.

Mostar, 2015. god.



procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

(1) Unutar Plana nisu planirane izdvojene povrSine gospodarskih djelatnosti.

- mjesSovite namjene-M/

(pretezito stambena M1, pretezito poslovna M2, poslovno-stambeni centar M3)
- stambene namjene/(stanovanje u zelenilu S1)
(3) Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su u urbanim pravilima ovihOdredbi i
kartografskim prikazima broj 1. Koritenje i namjena povrsina i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu
1: 2000.
5 u sklopu analize potencijala predmetne nekretnine REZIDUALNOM METODOM, u

varijanti da se na mjestu postojeceg dijelom devastiranog i funkcionalno
zastarjelog postojeceg objekta izvede tzv. potpuna rekonstrukcija - donosno
izgradnja "NOVOG OBJEKTA - HOTELA" u gabaritima sadasSnjeq objekta uzete

su smjernice iz ODLUKE koja definira slijedece:
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA - SANACIJA
(1) Moguca je rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u cilju sanacije izgradenih podrucja
naselja Gradac (konsolidiranih i niskokonsolidiranih).
(2) Rekonstrukcija je moguca:
- unutar postojecih gabarita ukoliko ti gabariti prelaze dopusStene gabarite odredene
urbanim pravilima ovog Plana, ukoliko nije drugacije propisano u urbanim pravilima, ili
- najvise do dopustenih gabarita pojedinih urbanih pravila i uz uvjete utvrdene ovim
Planom.
(1) Dopustena je rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u smislu poboljanja uvjeta
Zi'\iota i rada.

UGOSTITELJSKO TURISTI N N e
1 MJESOVITA NAMJENA
T1-1 SUNCE = I
T1-2 LAGUNA @ . @
T1-3 LABINECA y
T1-4 MARCO POLO @ v

PREDMETNA NEKRETNINA -ex. tzv. odmaraliste "Valter Peric¢"

———procjena vrijednosti- samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine : 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekf : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

USPOREDNE NEKRETNINE -
- iz javne/transparentne ponude preko interneta
- ilustracija trzi$nih paramelara sa referentnog trZista Gradea

———procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




USPOREDNA NEKRETNINA br.1 - GRADAC, apartmanska kuda u l.redu

Cijena: 1,900,000 €
14,250,000 Kn

Mjesto: GRADAC

PovrSina: 800 m2
Broj soba: 11
Parkiraliste: 0 m2
Pogled: na more
Okuénica: 500 m2
Broj kupaona: 12
Garaza: -

Blizina

transporta:

Blizina plaze: +

Kat: 4

Lift: -

Broj pregleda: 14 /458 [i

Makarska Rivijera-apartmanska kuca u
[.redu do mora

U malom turisticCkom mjestu nedaleko
od Makarske, nalazi se ova
apartmanska kuca koja je kompletno
uredena i namjeStena. Smjestena je u
I.redu do mora. Kuca ima 9 modernih
apartmana i komforni stan za vlasnika.
Na prizemlju se nalazi restoran sa
ljetnom bastom koji je u funkciji.

U neposrednoj blizini kuce je i
gradevinsko zemljiSte od cca.500m2 na
kojem je moguce izgraditi dodatne
turisticke sadrzaje, apartmane, parking
ili po volji vlasnika. Ova kuca je vrlo
rentabilna, jer je popunjena gostima od
petog do desetog mjeseca. Odmah
useljiva i vlasnicki uredna.

Kontakt: NOVI DOM
Upit za nekretninu: Ku¢a, GRADAC, 800m”,

1,900,000 € -2.375 €/m’
RECID: 273690

Napomena!

U gornjem oglasu data/iskazana prva javno
objavljena agencijska cijena, koja nije prosla
uobicajenu fazu pregovaranja do obostrano
prihvatljive - "fer vrijednosti".







USPOREDNA NEKRETNINA br.2 -
Kuca sa poslovnim prostorom, prvi red Gradac - SNIZENO 130 000 Eura

Cijena 150.000 €
Cijena m2 2.273 €

Adresa Gradac
Povrsina 66 m2

Tip Kuce

Kategorija Prodaja

Sifra K-110

Kuca u nizu Kuca u nizu
Obiteljska kuca Obiteljska kuca
Pogled na more Pogled na more

= MEE

i




Deset metara udaljena od mjesne plaze u strogom centru Gradaca (Makarska rivijera) nalazi
se nova poslovno-stambena kuca (trokatnica) sagradena 1998 godine. U prizemlju poslovni
prostor velicine 22 m2 sa posebnim ulazom te instaliranim sanitarnim cvorom unutar prostora
te se ispred nalazi prostor od 3 m2 koji se moze koristiti i kao skladiste koje je trenutno izlog
kao sto se moze vidjeti u prilozenim fotografijama.

Iznad poslovnog prostora nalazi se dvoetazna kuca s posebnim ulazom, kompletno uredena
sa namjestajem te se sastoji od: prvi kat dnevni boravak sa kuhinjom, kupatilo te terasom
velicine 9 m2. Na drugom katu se nalaze dvije spavace sobe i sanitarni cvor u hodniku. Sobe
imaju izlaz na balkon od 6 m2 s prekrasnim pogledaom na more i na Biokovo. Orijentacija
kuce je istok-zapad. Vlasnistvo 1/1, uredna papirologija. Cijena je 150000€.

- snizena cijena : Jedini¢na cijena: 1.969,70 €/ m’

Napomena!
U gornjem oglasu data/iskazana prva javno objavljena agencijska cijena, koja nije prosla

uobic¢ajenu fazu pregovaranja do obostrano prihvatljive - "fer vrijednosti".




USPOREDNA NEKRETNINA br.3 - Kuée: Tradicionalna kamena kuéa
Stara kamena kuéa uz more u Gradcu Jediniéna cijena: 1.366,12 €/ m’

v

albedo ne ine - | , albedo nekretnine




o nekretnine

albedo nekretning !lne‘do nekretnine

e« Kuéaunizu

g-::: .a Lklez 4 e Pogled na Biokovo

" 2  Zapadno orijentirana
PovrSina: 183 m ekretnina
CIJENA: 250.000 € « Moguéa nadogradnja
Ukupan broj katova: 3 o Ispod jadranske magistrale
Udaljenost od mora: 20 « Voda
Udaljenost od centra: 20 Struja
Godina izgradnje: <15.2.1968. Kanalizacija

Potrebna renovacija
Vlasnicki list

Razred energetske ucinkovitosti: energetski certifikat u izradi

Opis nekretnine:

Kuéa u centru Gradca, drugi red od mora i prekrasne plaze.

Povrsina kuce iznosi 183 m2 na tri etaZe (prizemlje, prvi kat i drugi kat). U naravi se
radi o staroj kamenoj kuéi kojoj je potrebna kompletna renovacija i gdje se moZe dobiti
3 komotna dvosobna stana po 61 m2 . Takoder postoji moguénost nadogradnje i Cetvrte
etaze kuce. Katovi su povezani unutarnjim stepenicama. Sva potrebna infrastruktura je
veé prikljudena na kuéu (struja, voda, kanalizacija). Kuca se nalazi u samom centru
mjesta te je udaljena svega 20 metara od rive, mora i prekrasne plaze. Kuca je izgradena
prije 15.2.1968. (gradevinska i uporabna dozvola). Vlasnistvo je uredno.

Napomena!
U gornjem oglasu data/iskazana prva javno objavljena agencijska cijena, koja nije prosla uobitajenu
fazu pregovaranja do obostrano prihvatljive - "fer vrijednosti".




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitel : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - TROSKOVNOM METODOM

-—-procjena vrijednosti- samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine

Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

samostojedi devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peric"

lokacija : k.€. 561 ZGR. k.¢.1949/1; k.o. Gradac,

predmel br.: 12-07-A PYN/15,

veljaca, 2015.god.

- n n+N

U, = O,SUFx T x(pu) U, =0+,

n - slarosi Sc =N - Uy

N - prosjeCni viek Irajanja Sev - sadasnja gradlevinska vrijednost objekta

Pu - postotak uesGa N,y - nova gradevinska vrijednost objekla

U, — umanjenje u funkeiji starosti objekta i vrste konstruktivnog elementa Us - ukupno umanjenje

U, — umanjenje u funkciji fiziCkog stanja uporabljivosti

POZICIJA UKUPNO Umanjenje N 1CESCE
(kM) (%) | 1Znos sadaSnja vrijednosl (%)

h[:‘]:][]{[[’t![[\‘l uredenje grad. iskolGenje 3.700,00 0,00 0,00 3.700,00 67,27
. 6l§é i US]g lem(‘l] iSkU]}a |300,00 0,00 [].,00 1800,00 32,73
~ UKUNOKM): | 5500000 000[ 000 5.500,00 100,00

procjena vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska -

Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02:07-A PYN/15.,
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

samostojeéi devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peric"
lokacija : k.€. 561 ZGR. k.¢.1949/1; k.o. Gradac,

...................................... P 0 7 I . [‘ l J A i l ”KUPNO - “i 5 “] ; Sv T ll C hS C E ]
S (KM) (%) | iznos sadasnja vrijednost
R - R . (%)
ZLIAN - iskopi | 740000 0,00 0,00 ~7.400,00 805 _
)liAI](lr\’l - nasipanje /nabij. /lampon 2.800,00 0,00 0,00 2.800,00 18,18
- lransporti, osigur. iskopa '. 5.200,00 0,00 0,00 5.200,00 33,77
UKUPNO (KN) : 15.400,00 0,00 0,00 C15.400,00 100,00

— procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska -
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/I5
Naruciteli : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaralite "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

samostojeéi devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peric"
lokacija : k.€. 561 ZGR. k.¢.1949/1; k.o. Gradac,

POZICT] A [[K:](I;@NU uma.nj(.enje .,.SV.. LCESCE
(KM (%) | imos sadagnja vrijednost -
i ] _ (%) |

- - betonski radovi 070000 | 3840 257280 402120 2,67
- armiranbel. armiraCki radovi 114.200,00 38,40 43.852,80 70.347,20 45,54

KONSTRUKCLIA " tosarski radovi 730000 5000 2375000 BI0,00 15,37
FAZA T didarski radovi C0BS0000 | 4817|  4TMTAS 510255 3305
a0t vl et 520000 0,00 0,00 5.200,00 33
 UKUPNO(KM): 272.100,00 117.623,05 154.476,95 100,00

e procjena vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska -
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmel br.: 02-07-A PYN/15.,
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac :

samostojedi devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peric"
lokacija : k.€. 561 ZGR. k.¢.1949/1; k.o. Gradac,

- POZICTJA T umanjenje | o P T
‘i (KM) (%) 1Znos sadaSnja vrijednost (%)
0

""""""""" -izolaterski radovi 820000 5000 410000 ) 1.100,00 40
KONSTRUKCIJA | - krovpokrivaGki radovi 970000 50,00 185000 1.850,00 17,03
Il FAZA | - limarski radovi 150000 50,00 2.250,00 225000 7.90
- stolarski/bravarski radovi 47.500,00 75,00 35.625,00 [1.875,00 | 41,70

- oblaganja, 720000 25.00 1.800,00 | 5.400,00 8y

~ UKUPNO (KM): 77.100,00 | 18.625.,00 | 26.475,00 10000 |

e procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska --ee-eee
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine

Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

veljaca, 2015.god.

samostojeéi devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peric"

lokacija : k.€. 561 ZGR. k.¢.1949/1; k.o. Gradac,

POZICT)A R IMANeL v (CESCE
(M) (%) 1Znos sadasnja vrijednosl :

________ B (%)
........ e - — 1500 e 300 I

ZAVRSNI - keramiCarski/teraco rad. 24.500,00 50,00 12.250,00 12.250,00 | 46,15

RADOVI - podovi 7.500,00 20,00 3.750,00 3.750,00 14,12

____________ - zavr§nomontaZ. radovi 12.500,00 20,00 6.250,00 6.250,00 23,54
IIIIIIIIIIIIIII UKUPNO (KM) : 61.700,00 35.150,00 20.550,00 100,00 __
[ sveukupno (KM) | 431.800.00 201.398,05 230.401,95 10000 |

------- .. procjena vrijednosti- samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska e

Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca. 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI OBJEKTA

samostojeci /devastirani/ poslovni objekt:

ex. 1zv. odmaraliste "Valter Peric"

lokacija : k.C. 561 ZGR. k.€.1949/1; k.o. Gradac,
adresa; Obala br.17 Gradac, 21330, Hrvatska

SGV - Sadasnja gradevinska vrijednosl - AMORTIZIRANA VRIJEDNOST

- ‘ ' Procjenjena sadasnja | y&eiGe
| POEIt)s vrijednost (KM) (%)
] GRADEVINSKI RADOVI 23040195 89.40
2 ELEKTROINSTALACIJE sastavna oprema/rasviela | 14.500,00 2,63
3. VODOVOD I KANALIZACIJA /sanitarije 12.800,00 497
SGV- ukupno (KM): 257.701,95 100,00

——procjena vrijednosti- samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.

Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljac, 2015.god.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Faktori koji determiniraju trZi$nu vrijednost nekretnine su :

Fl

P

———procjena vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska

faktor lokacije od 0,50 do 1,50
Ovisi o podruCju, makro i mikro lokaciji, poloZaju u prostoru, inirastrukturi,
Koeficijentu igradenosli ambijentalnog okruZenja i sl.

faktor korisne povrSine od 0,80 do 1,20
U funkciji od korisne povrsine nekretnine

faktor za poslovne objekte 0d 0,50 do 5,00
Za objekte poslovne namjene i ureenosti, ovisi o vrsti djelatnosti i opremljenosti za
obavljanje iste,

faklor kvalitete od 1,00 do 5,00
Ovisi o opremljenosti objekla u odnosu na tipski, prosjeCni gradevinski objekt te o kvaliteti
ugradenih materijala i opremi

faktor uskladenosti od 0,00 do 1,00

'skladenost odnosno odstupanje od gradevinske dozvole, prostornog plana i urbanistiCkih
uvjela, upisa u Katastar i zemljinu knjigu, posjedovanje uporabne dozvole, moguCnost ili
nemoguCnost legalizacije gradevine,

faktor izgraQenosti 0d 0,10 do 1,00
Ovisi o izgradenosti objekla u odnosu na tipski, prosjeCni gradevinski objekt

faklor ponude i potraZnje od 0,20 do 2,00
Ovisi o trenutnoj ponudi potraZnji na trZiStu

Mostar, 2015. god.



procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PVN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac ':

ANALIZA PROCJENJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI
samostojeci /devastirani/ poslovni objekt:

ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢"

lokacija : k.C. 561 ZGR. K.€.1949/1; k.o. Gradac,
adresa: Obala br.17 Gradac, 21330, Hrvatska

v K= 2.338875 - kumulativni trZiSni faklor

| S,y - Procjenjena sadasnja tri¥na vrijednost -

I

ng procjenjena Sy procienjena
oradevinska fl | F [ F. | F | F | F sadasnja trii¥na
- = p D ky u i pp iy
sadasnja vrijednost vrijednost
(KM) | | | (KM)
25770195 | 140 [ 100 [ 125 1 100 | 0.90 [ 0.90 | 150 | 602.73265

S,y - procienjena sadasnja gradevinska vrijednost -
S,y -procjenjena sadaSnja trZiSna vrijednosl -

TRZISNI ELEMENTI - KUMULATIVNO - ponuda i potraZnja, akiuelni trendovi na lokalnom rZistu, potencijal

lokacije /nekretnine, moguénost komercijalnog koritenja, faktor izgradenosti sa evaluacijom zastarjelosti, kvalitete, dostigle
izgradenosti, uskladenosti relevanine dokumentacije.

Fu - (0,90 ) - umanjenje - NEUREDENO IZGRADENO STANJE OBJEKTA
(na licu mjesta konstatirano) neureden upis u katastar i zemljiSnu knjigu

—procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine

Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

objekt : ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

samostojeéi devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peric"

lokacija : k.¢. 561 ZGR. k.€.1949/1; k.o. Gradac,

predmet br.: 02-07-A PYN/15.
veljaca, 2015.god.

o procjenjena U&eCe

W | PRAEELIS vrijednost (KM) (%)

. graClevinski obuhvat/zemljiste/P= 366.00 m’, k.€. 561 ZGR. k.€.1949/1; k.o. Gradac ~ 340.000.00 7 33.16
Il ~ vanjsko uredenje, okuCnica - parter B 1290000] 1.2 |
______ i I projekina dokumentacija i nadzor na gradnjom 5800001 202

1 - troskovi investitorskih poslova B 750000 0.73
______ > naknade, takse, prikljuCci, komunalije 36.500.00 1 3.56

6.

Sty . procjenjena sadasnja trZiSna vrijednost objekata posl.-prozvodnog kompleksa
. S il S
" POZICIJA e e ' _“’w
Procjenjena grad. | !l =: | Procjenjena UrZiSna
vrijednost (KNM) | £2 vrijednost (KM) 602.732.65 | 58.7
1.1 poslovni ﬂhjekl: ex. udmarﬁliEle "Valter Peri¢" -- 257.701,95_ o 602.732.65
- sveukupno (KM) : | S.= 1.025.432,65 KM 100,00

procjena vrijednosti- samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska -—--ceeee

Mostar, 2015. god.



procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Temeljem provedene analize aktuelnih vrijednosnih parametara predmetne
nekretnine, u naravi samostojeceg dijelom devastiranog poslovnog objekta - ex. tzv.
odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac, zajedno sa pripadajué¢im zemljistem
gradevinskog obuhvata, parterom i parternim objektima, primjenjenom
TROSKOVNOM METODOM, slijedi da je:

sveukupna procjenjena IrZiSna vrijednost TROSKOVNOM METODOM

samostojedi /dijelom devastirani/ poslovni objekt:

ex. tzv. odmaraliste "Valter Peric"
lokacija : k.€. 561 ZGR. k.€.1949/1; K.0. Gradac. adresa: Obala br.17 Gradac, 21330, Hrvatska

1.025.432,65 KM

( slovima : milijundvadesetpetisuCaCetiristotridesetdvije i 65/100 konvertibilnih maraka)

*ukljucen PDV

———procjena_vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15.
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI REZIDUALNOM METODOM

S obzirom na specifi¢no zateCeno stanje predmetne nekretnine, te
posebno i na funkcionalnu zastarjelost objekta /prema raspoloZivim
informacijama pocetni /osnovni dio objekta izgraden je 1935 god./ kao
kontrolna dodatna metoda, odabrana je i REZIDUALNA METODA -
ista obraduje totalnu rekonstrukciju objekta sukladno vaZecoj
planskoj dokumentaciji.

———procjena_vrijednosti - samostojeéi dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




ire ] I ]H o7 Diz_ﬂﬂ_! ]ﬂrhr ”5
veljaca, 2015.god.

procjena vrijednosti nekretnine
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH
dbjekt: ex. tzv. odmaraliste "Walter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

samostoje¢i devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peric"
lokacija : k.€. 561 ZGR. k.€.1949/1; k.o. Gradac,

- PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI BUDUCEG HOTELA/PANSIONA - NA BAZI USPOREDNII NEKRETNINA / CLJENA NETO POVRSINA

— T I

R;f S POZIC[ IA__ —r l_VITTU nhméu;;a_.. pm(]on]ona ][‘[IIIIICIIR ‘ pmqenjena o
| ' L Y , | prodajna trZi¥na cijena | prodajna [rZi$na cijena Napomena!
procjenjena POVRSINA (i
’ " re/me) (€)
___________________________________ .. 7687811 kn | 7,87811kn |
[. | buduci HOTEL/PANSION 551,27 2.250,00 1.240.357.50 usporedba neto powsme—l
UKUPNO (m’) : 551,27 | 1.240.357,50

eto povrsinu od : 505,50 m?

Postojeci objekt odmaralista, na temelju izmjerenih vanjskih gabarita, ima proqenlenu n
dnosi na suvremeniji tip konstrukcije i manju debljinu zidova.

Pretpostavljeni bududi objekt ima procjenjenu neto povrsinu od : 551,27 m” - razlika se o

B — procjena vrijednosti - samostojeci devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska -

Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predme br.: 02-07-A PYN/15,
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljata, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

- PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKIN TROSKOVA IZGRADNJE BUDUCEG HOTELA/PANSIONA- /NETO POVRSINA

Hl:‘,rd POZICI A NETTO obracunska i ]irocjenjena jediniCna _ ['i}"ucjenjcna ukupnziu |
' ’ procienjena POVRSINA (n?) cijena troSk. gradnje | cijena tro3k. gradnje napomena !
h (€/m”) (€)
i e —— e e 168184 Bnimt ). T60161% kn SR —
[. | buduci HOTEL/PANSION 201,27 917,04 305.536.,64
UKUPNO (m?) : 301,27 (GY) - UKUPNO (€ ) : 205.536,64

- prema JEDNOSTAVNOM CJENIKU USLUGA za arhitekte i investitore -HRVATSKE KOMORE ARHITEKATA | INZENJERA U GRADITELJSTVU
*http://www.arhitekti-hka.hr/files/File/komora/akti/pravilnici/Jednostavni_cjenik_usluga.pdf

Red. | VRSTA ZGRADE | *TROSKOVI GRADENJA u kn/m2 Napomena!
br. bruto povrsine /bez PDV-a/
od - 4.700,00 Za konkretan obragun uzet poetni iznos 4.700 kn/m? bruto povriine buduéeg objekta,
1. HOTEL Srednji - 5.900,00 sa dodatkom 5% zbog uklapanjza (1,05 x4.700=4.935kn/m?), uveéano za omjer
4o ~7.000.00 bruto/neto=1/0,875 = 5.640 kn/m 2neto povriine - sa dodatkom 25% PDV-a =
' =1.25 x 5.640 = 7.050,00_kn/m" neto povrsine sa PDV-om

procjena vrijednosti - samostojeci devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine

Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

ANALIZA TROSKOVA FINACIRANJA GRADNJE OBJEKTA

Red.

znos -
g POZICLIA KAMATA TROSAK ANGAZIRANJA NOVCA napomena !
(€ )7.687811 xn
analizirano ~ sukcesivno  angaZiranje finacijskih
I. | *kamala na angaZirani novac za gradnju 6 % 30.332,20 sredstava sa faklorom 0,66 - §to je ekvivalent jedne
godine zaduZenje kompletnog iznosa za gradnju
9, **yrijeme realizacije gradnje 18 mjeseci/1,50 god. | faklor angaZiranosti novca 0,66

u pripremnoj fazi (reba biti obavljeno uredenje vlasniStva i odnosa prema nadleznim institucijama,, ishodenje suglasnosli i odobrenja, izrada Idejnog i Glavnog

projekta i td.

*zbog promjenjivosti kamata u vremenu kao referentna kamata za obraCunski period realizacije na sekundarnom rZiStu, analizirana na temelju dugoroGno

slabilne kamatne stopa na DRZAVNE OBVEZNICE

—-weeeeeee procjena vrijednosti - samostojeci devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska

Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine

Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliéte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

ANALIZA' TROSKOVA NAKNADA, VEZANIH TROSKOVA UZ GRADNJU NOVOG OBJEKTA, SA PROFITOM I NEPREDVEDENIM TROSKOVIMA

[ZNOS NAPOMENA
Rl POZICTJA
br. (€ )7,687811 Kn
[. | troSkovi ruSenja postojeCeg objekla 12.500,00 - - *troskovi za nelegalizirani dio
2. | lehniCki konzalting, projekl i nadzor 17.500,00 4,00 % (GV) volumena objekla: Naknada za
e 3
3. profit - dobit (TV) inveslilora 124.357,50 10,00 % (V) legalizaciju 43,05 40 ka/m"+
4. | prikljucci na infrastruktury®®™ 5.000.00 1,00 % (GV) + dodatno na postojeci objeki sl CIR A v
. —— T . ‘ - +VYodni doprinos 22,30 40 kn/m
. naknada, doprinosi, lakse 6.700,00 463,63m°x(43,05+40+22,30)=48.843,42kn
0. nepredvideni radovi - stavke 10.000,00 -
UKUPNO (€) : 176.057,50

T —— procjena vrijednosti - samostojeci devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska -

Mostar, 2015. god.-




procjena vrijednosti nekretnine B
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

ANALIZA UKUPNIH TROSKOVA i * PREOSTALE VRIJEDNOSTI -
“If“- POZICIJA IZNOS (€)
I.

} TROSKOVI GRADNJE OBJEKTA BUDUCEG OBJEKTA HOTELA/PANSIONA 505.536,64
) TROSKOVI FINANCIRANJA GRADNJE 30.332.20
3 VEZANI TROSKOVI, NAKNADE, PROFIT, NEPREDVIDENI TROSKOVI 176.057.50
procjenjeni troSkovi gradnje "NOVOG HOTELA/PANSIONA" - UKUPNO (€ ) : 711.926,34

(RV) *REZIDUALNA VRIJEDNQSTPOtencia! postolece nelaretnine ¢ 528.431,16

(TV) - UKUPNO PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST BUDUCEG HOTELA/PANSIONA (€ ) : 1.240.357,50

- procjena vrijednosti- samostojeci devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska -
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine dmet br.: 02-07-A PYN/1
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

Temeljem provedene analize aktuelnih vrijednosnih parametara predmetne nekretnine
REZIDUALNOM METODOM u naravi samostojeceg dijelom devastiranog poslovnog
objekta - ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac, zajedno sa
pripadajucim zemljiStem gradevinskog obuhvata, parterom i parternim objektima,
slijedi da je:

sveukupna procjenjena IrZiSna vrijednost REZIDUALNOM METODOM
samostojeci /dijelom devastirani/ poslovni objekt:

ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri¢"
lokacija : k.C. 561 ZGR. k.€.1949/1; k.o. Gradac, adresa: Obala br.17 Gradac, 21330, Hrvatska

228.431,16 €

( slovima : petstodvadesetosamtisuCacetiristotridesetjedan i 16/100 EURA)

€= 1.95583 KM

1.033.521,51 KM

( slovima : milijuntridesetritisuCepetstodvadesetjedna i 51/100 konvertibilnih maraka)

*ukljucen PDV

———-procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine < 02-07-A PVN
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca. 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

PROCJENA /PROSJECNE/ TRZISNE VRIJEDNOSTI

——procjena _vrijednosti- samostojeci dijelom devastirani poslovni objekt, Gradac, RHrvatska
Mostar, 2015. god.




procjena vrijednosti nekretnine predmet br.: 02-07-A PYN/15
Narucitelj : AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljaca, 2015.god.

objekt : ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac

| Procjenjena sadasnja

Red. | 770
br. | _. P 0 _L [CTJA - _ | | vrijednost (KM)
L. __ TROSKOVNA METODA | 1.025.432,65
2. REZIDUALNA METODA / 528.431.16 €/ | 1.033.521,52
PROSJECNA /SREDNIA/ PROCJENJENA VRIJEDNOST 1.029.477,07

Temeljem provedene analize aktuelnih vrijednosnih parametara predmetne
nekretnine, u naravi samostojeceg dijelom devastiranog poslovnog objekta - ex. tzv.
odmaraliste "Valter Peri¢" k.o. Gradac, Gradac, zajedno sa pripadajué¢im zemljistem
gradevinskog  obuhvata, parterom i parternim objektima, REZIDUALNOM |
TROSKOVNOM METODOM, slijedi da je:

sveukupna PROSJECNA [SREDNJA/ PROCJENJENA trZi$na vrijednost
samostojeci /dijelom devastirani/ poslovni objekt:

ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri¢"
lokacija : k.€. 561 ZGR. k.€.1949/1; K.o. Gradac, adresa: Obala br.17 Gradac, 21330, Hrvatska

1029477,07 KM (*ukljucen PDV )

( slovima : milijundvadesetdevetisuCaCetiristosedamdesetsedam i 7/100 konvertibilnih maraka)
ZakljuCak
Projenjena trziSna vrijednost je obradena kao "fer vrijednost™ koju definira procjenjeni iznos kupoprodaje predmetne
nekretnine na dan 18. 02. 2015. god. izmeclu dragovolinog kupea i dragovoljnog prodavatelja u okviru nepristrane
transakcije nakon primjerenog marketinga u kojem je svaka strana djelovala svjesno, razborito i bez prisile.
Procjenjena vrijednost je uvietovana utemeljenoSCu pretpostavki na temelju kojih je, zbog nekompletne dostavljene
dokumentacije i dijela neuredenog vlasniStva nad manjim dijelom dogradienih gabarita objekta, nuZno morala biti izradena.
U sluCaju osiguranja dodatne vierodostojne dokumentacije od strane NaruCitelja, u svezi kompletiranja dokumentacije
prema standardnoj specifikaciji nuZne dokumentacije i kompletiranja podataka oko uredenja vlasniStva nekretnine,
predmetnu procjenu, sukladno dopunjenim podacima, treba revidirati.
Procjena je, generalno, utemeljena na pretpostavci da se predmetni objekt u kompletno izgradenim gabaritima moZe
legailizirati - urediti vlasniStvo nad dogradenim dijelovim u odnosu na one upisane u ZK izvadak. sukladno dostupnoj

planskoj dokumentaciji koja obuhvata i predmetnu nekretninu.
Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s upravno-pravnog naslova.

STALNI SUDSKI VJESTAK
gradevinske struke

//;;;@

o/{{anijol CAVAR, diplinz.gradt.
procjena vrijednosti - samostojeci dijelom devastirani po$lovni objekt, Gradac, RHrvatska -

Mostar, 2015. goé.




