
procjena vrijednosti nekretnine prednetbr;02-07'LP\Nll5.

Naruittetj: AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH ueljaio,201S.god.

samostojeii dijelom devastirani poslovni

objekt:

ex. tzy. odmarali5te "Valter Peri6"
tokacya: k.6. 561 ZGR. k.d.1949/l; k.o. Gradac,

adresa: Obalabr.lT Gradac, 21330, Hrvatska

Danijel Cavar, dipl.inZ.grad.

STATNI SUDSKI YJISTAK

gradevinske struke

mobitel:063 3ll 392

Zagrebadka 38. 88000 Mostar. F BiH

NDa
Vtasnik 1. 0P CEN Ant;ilN A IlYllVlN A

2.l.Upisuie se kao organ upravlianla nekretnina l.prvog. zem.bi6a:

1.ruEDNIIA ELEKTI0PRIlTIDNIH PRIDUZECA N.R.BIH u Sarajevu

STATNI SUDSKI VJESTAK

gradevinske struke

/i /t ,'S,,ra/2,*,,*y/,,2^^ fI
I)anijel CAYAR, dipl.inZ.grad.
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---------procieno vrTednosti- samostoiedi diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac. RHrvatska ------
Mostar,2015.god.
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procjena vrijednosti nekretnine prednetbr.:02'07-AP\Nll5.

Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH ueliaiq2ql\.god-

obiekt I ex, tzv, odmaralfite 'Valler eelii 
_ 

k'o, Gladac, Gradac 
,

S a d r i,aj:

A. OPCI I}IO

lzjaua

frjeienje-imenouanie

b. OPISNI I}IO

1. D0STAVTJENA D0KUMENTACIJA

2. FOTOI}OKUMENTAIIJA

3. GRAFIdKI PRITOZI

4. TEHNIEKI OPIS

5. PROCJENA MnSUU YRIJEDNOSTI

6. PROIJENA PROSJEdNE TRZISNE VRIJEDNOSTI



OPCI DIO

------procieno vriiednosti - samostoieii diielom devastirani poslovni obiekt, Gradac, RHrvatska --....-..
Mostar,2015.god.

nroriena vriiednocfi nckrcfni nc nrpdmpl hr : 02-07-A P\N/1.5-

Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaiq 20l5.god.

objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac



procjena vrijednosti nekretnine predmetbr.:02'07-LP\Nll5.

Naruittelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaiu2ql|.god.

objekt; ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

l. 0pci Aio

t.l. Naruirteti: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH

1.2. Nalog: od strane Naruiitelia 
.

1.3. lbjekt: devastirani samostoje6i objekl ex. odmarali5te "VAITER PERIC"

1.4. lokactla: l.56lIZGR-KUCA ST0JNA, 2.19491I (VRT) k.o. Gradac, RHrvatska

1.5. krhaprociene:poslovni aranZman Naruditelja

1.6. Dan kad procjena stupa na snagu: lB. 02.2015. god.

1.7. Datum pregleda na licu mjesta : lB. 02. 2015. god.

r B o'ffi 
;,,-,il?llTilifliil;]llffii,'--ff 

Naruiitetia :

(Broj zk ulo5ka: 10SS/l; katastarska opcina: Gradac; ZK uloZak 504;

Datum: 23. 04.2007. god.)

l.B.l. 0snove i dokumentaciia osigurane u tjeku pripreme, preko javnog servisa RHrvatske:

ZK uloZak - | e-izvadak.pravosudje.hr/

(Broj ulo5ka: l0BB, Broj zadnjeg dnevnika: Z'4512015)

1.9. Vlasnik nekrernine: UDI0 sa sa Ill - t. 0PCENAR0DNA IM0VINA

I].IZZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

2.l.Upisuie se kao organ upravljanja nekretnina l.prvog. zem.bi6a:

l. ZUEDNICA ETEKTR0PRMEDNIH PREDUZECA N.R.BIH u Saraievu

1.10. Upravljanje imovinom : Naruditelj,

rrrffi 
;u:';,';#)::;W;,;r,r';;r?ry.*:y,#'#:::f,f##

KOilJA KilIAST ANSKfJG PLN A

t.12. Hiporeke : UPISANE ZABIUEZBE - PREMA D0STUPN0J D0KUMENTACUI

1.I3. TETEti: I]PISANE ZABITJEZBE. PREMA DOSTUPNOJ DOKUMENTAIIJI

1.14. Iskori5tenost : nekrelnina generalno nije u uporabi - znaitjnunniqelomtt

ilNASTInNmI Sruil/l= urufiarrye obradc, krots,tsnnjski otuori i td.

1.15. Zona: centar Gradca, prvi red do Jadranskog mora

1.16. Zagadenost : konstaliran upis zabilj ei,bi, prouesti dodatni uuid u releuantnu dokumentactju

-----procieno vriiednosti - samostoieii diielom devastirani poslovni obiekt. Gradac, RHrvatska ------
Mostar,2015.god.



procjena vrijednosti nekretnine predmetbr.:02-07-[pyNlts.

Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATTZACTJU U FBIH ueljaiq 2015.90d.

rirosbroilu; izlava

-----procieno vriiednosti - samostoieci diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------
Mostar,2015.god.

objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac



procjena vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07-lPttNlll.

Naruittelj: AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH ueljaiu20l5.god

o,bjiekt: ex. tzv. odmarali5te "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

predmet :17., J A Y A

kojom se potvrduje da je dana 18. 02. 20L5. god. u 11 sati izv5en detaljan
vanjski pregled i unutarnji uvid u dostupni dio objekta (iedan znoiaian dio

unutorniih prostoriio ie bio nedostupon za uvid bliuionl na licu mjesta, u cilju
definiranja i dokumentiranja trenutunog stanja predmetne nekretnine kao i

prateie fotografira nje iste.

STATNI SUDSKI VJESTAK

gradevinske struke

------procieno vriiednosti - samostoieiidiielom devastirani poslovni obiekt. Gradac. RHrvatska ---
Mostar,2015.god.

nijel CAVAR, dipl.inZ.grad.



r,osbroirru; rjesenje/imenoyanje

---------procieno vriiednosfi - samostoie6idiielom devastirani poslovniobiekt, Gradac. RHrvatska ------
Moslar,2OL5.god.

Naruittelj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaio.2015.god.

objekt; ex. tzv. odmarali5te "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac



Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
FEDERALNO IIINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broi: 0&06-3'112U06-V
Sarajevo, 1 3.03.2009. godine

Na temelju 6tanka 10. stavak 1. Zakona o viestacima (<SluUbtP novine

A#;#-BiHD, Oi. +glOS i 38/Og) federalni ministar pravde d o n o s i

RJE$eu.le

DANIJEL CAVAR, diplomirani inzenjer gradevine, imenuie se-za stalnog

sudskog vje5taka gradevinske struke, p-oAJUlagt hidrotehnike I okollSno

inZsniertvo.

Ve5tak se imenuje na period od Sest godina'

Ovo rie5enie stupa na snagu danom donoSenja'

l.lmenovanom,
2, Evidenciji
3.Arhiva

TTN
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Obrazloienie

DANIJEL 6eVln je na Javni poziv za imenovanie vje5taka na podruqu

Federaciie Bpsne-i ietc"lovine podnio pismeni lahliev 9v9ry ministarstvu' kao

i potrebnu dofumenta.Urt ispunjeniu ,iyi"1, iz clanka 9' Zakona o vjeStacima

za imenovanje za stalnog sudskog'vje5lafa gradevinske struke za podru6je

Federacije Bosne i Hercegovine'

lmenovaniiezadovoljionaprovjeris|rulnogzlgnjaiz.gradevinske
oblasti, pred Stnilnim povilrenstvom za utvrdivanie liste stalnih sudskih

vje5taka.

Buduci da su ispunieni svi uvjeti iz Elanka 10' Takona o viestacima' t" i"E
odlu6eno kao u Oispozitivti ovog riesenja' 

JI

:::,,"1,"#:H:il:"na-za,ba,ari se*ozereklengi IE
spor tuibom pred xantonatnim sudom u Saraievu u roku od 30 dana 

":oAH Sild;;rog 'rieSeniJ. iuZba se podnosi u dva istovjetna primjerka'

IEN
Dostaviti: )llNlsTAR JIA



procjeno vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07'APYNll5.

Naruittelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueliaiq\|lS.god.

.objekt:ex.tzv.odmarali5te''ValterPerii''k.o'Gradac,Gradac

OPISNI DIO

---------procieno vriiednosti- samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac, RHrvatska ------
Mostar,2015.god.



Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH ueliail.2|I1.god

oiliii ' "*, iir, "Jmiiilisie 
;V.ltei Ceri6 r<'o- e raail, o1.u..

-0pis lokacije (analiza makro i mikro lokacye)

Predmetna nekretnina je locirana u gradsk0m

sredi5tu - Gradca, u zoni mjesne rive poloZena

neposredno uz mote, uz Setnicu,

Gradac je lociran u juZnom diielu SPIITSK0-

DATMATINSKE Zupanije,

diie je sjedi5te SPtlT.

SiediSte Zupaniie

Povr5ina

Broj stanovnika (201 l.)

Gusto6a stanovni5tva

Split

4.540 km2

454.798 stanovnika

100,18 stan./km2

Neposredno ambijentalno okruZenje predmetne nekretnine - ex. ODMARALISTE

"VALTER PERlC", sastavljeno je preteZno od poslovnih (neposredno susiedni obiekt ie

Boutique Hotel "Morco Polo") i poslovno-stambenih objekata u usluZno-turistidkoj

djelatnosti, te manjim dijelom i od stambenih i vikend objekata - rasporedenih

najvedim dijelom uz trasu pomenute glavne mjesne prometnice - rive.

ii diielom
Mostar,2015.god.



Ilimen'ije, ohliki lo[rografija imovine

procjeno vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07-APYNll5.

Naruirtelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaio" 2015.90d.

IZVADAK rz zEMLlrSws KNII GE . dostrutjen nd Nnntt in
izemlii5noknii ulo5ka: l0BB/ l; katastarska ina: GRADAC; Datum: 23. 04. 2007.

L. s6t/zGR KUCA STOJNA 162,00
2. 1949/1 VRT 205,00

- ukupno (m2 ):
Tlocrtni oblik izgradenih gabarita objekta je poligonalni - generalno rrlrf oblika.

Povr5ina izgradenih gabarita lroelaZnog dijela objekta je: P= 195,82 m2.

lgabariti konstatirani iizmjereni na licu mjesta, te dodatno

iskontrolirani sa SITUAflJ0M u Ml:2000 izradena od tvrtke

GE() K0MPAS SPLIT, iz prosinca 2008.god.

odgovorni projektant: Anle STRIINJE, dipl.ing.geod. -

- segment kte, sa dodatnim kotama dat u GnAFtKlill PilLhZllYlA

Povr5ina gabarita prizemnog dogradenog dijela objekta je: P=4l,Bl m2.

Povrlina ukupnog gradevinskog obuhvata, a prema ZK-u je: P=368 m2.

Povr5ina4aharita objekla, upisanih, premalK-u je: P-162fr-
Povr5inagaharita dvori5la/YRT prema ZK+ie: I=206 m2.

Samonikli leren gradevinskog obuhvata je u blagom nagibu koji je prema projeklu i

nivelacionom planu gradevinskim zahvatima doveden u funkcionalno stanje.

Anagramski pripadaju6i gradevinski obuhval predmetne nekretnine definaran je kao :

-1. 561l1llt - KUCA ST0JNA, 2. Ig49ll(VRT) k.o. Gradac, RHrvatska

-Prometni uvjeli |mni i ytuntnt pr@4
0hjekt je lociran u neposrednoj blizini mjesne rive/ prometnice sa trasom poloZenom

neposredno uz plaZu i sa isle je osiguran neposredan pristup objektu preko spojne

pristupno servisne zavrlnoohradene parterne plohe.

----------procieno vriiednosti - samostoieii diielom devastirani poslovni obiekt, Gradac, RHrvatska ....----

Mostar,2015.god.

A. popisni list

objekt: ex. tzv. odmarali5te "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac :

Red.

br.
br. zemlji5ta

(kat. destica)

povrSina

(m2)

368,00



procjena vrijednosti nekretnine predmetbr.:02-02-ApyNlts.

Naruittetj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH aeljaio,20l5.god

objie:kt; ex. tzv. odmaraliSte 'ivalter Perii" k.o. Gradac, Gradac

0sigurane i sve infrastrukturne prelpostavke za organiziranje i kori5lenje javnog i
privatnog prijevoza.

Uz isti, osigurani su prikljudci :

eleklronapajanja,

vodoopskrbe,

PTT.

------orocieno vriiednosfi- samostoie6idiielom devastirani poslovniobiekt. Gradac, RHrvatska ....--
Mostar,2015.god.
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grocjena vrijednosti nekretnine orro^oror.,,,r-or-or ,rr.
Naruiitelj: AGENCIfA ZA PRIVATLZAC|IU u FBIH 0eljaia,20l5.god-

objekt;ex.tzv.odmarali5te''ValterPerii''k.o.Gradac,Gradac

DOSTAVTJENA DOKUMENTAIIJA

od strane Naruiitelja

------orociena vriiednosti- samostoieii diielom devastirani ooslovni obiekt. Gradac. RHrvatska

Mostar,2015.god.
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REPI'BLIKA HRVATSKA

oPcslsls suD u MAKARSKOJ
ODJEL

I.,IAKARSKA,23'M'2ffi7

Katastarskaopcina: GRADAC
IAIADAK IZ ZJJMiI-JISXE K}{JICT

Broi zemliiSnoknii*roe ulo5ka: I 088/1

A
Popisni list

PR\TI ODJEIJAK

I UDIO: l/l
I. OPCENARODNA IMOVINA,
2.1. Upisuje se kao organ upravljanja nekreurina t. prvog' zem' bica:

I. ZAJEDNICA ELEKTROPRIVREDNIH PREDUZECA N.R.B I H U

SARAJEW,

C
Teretni list

TERETA NE}VLA :

-

Porvrduje se Ca ovaj izvadak odgovara stanju zemijilne knjige na dann :2.04 ?00i

Sudska pristojba po Tbr. i 3 Zakona o sudskrm pnsto;bama (NN br. --l 9r , ii, 96. 13i t02) u rznosu od 20'00 Kn

napiacenaje i poniStena u Knjizi izvadaka pod brojem .:t l " *
ZK referent:

TROGRLiC BERN.q,RDA

'rW
.,:

:' 
l=-- j

ZcrnljiSnoknjiini rzvadak (daturn r rrijeme izradci ?3.04.7OO1. 7:43:29. Stranica; t.

UPTSI



procjena vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07'!rPYNll5.

Naruiitetj: AGENCI|A ZA PRIVATIZACIJU U FBIH ueljaio,20l5.god

DODATNA DOKUMENTACUA

pripremljena od strane Liei;taka

---..----procieno vriiednosti- samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac, RHrvatska ------
Mostar,2015.god.

objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k'o. Gradac, Gradac



al*

http://geoporal.dgu.hr/kaplanl ?ko:3 129 I 6&broj-kc= I 949/ I

@ Driarma geodetska uprava, 2012.

Naslov

lodl

Katastarska opcina Gradac katastarskog plana na dan 11.12.20'|.4

'.*lOdabrana KC

Ortofoto

24.2.2015.13:19

tr rnrnsTART-



)
Preris katastarskog Plana *o

izraden u digitalnom obliku
mjerilo 1:2880

*i,ae-m..9?9/l,g:?.3!2'19!:9J1,-z-9r.l-5-6--1.

REPUBLIKA HRVATSKA
onZRvrun cEoDETSIG u PRAVA

- POORUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

lspostava Makarska, Jadranska 6, te1.695490 Numeracija po oznakama zemlji5ne knjige

Gradac

Kat. plan br.

Katastarska pristojba naplatcna u iznosu

--1-q'-0,9--- --*Jn--

zavedena pod broj

KLASA: 935-06/15-01/ 108
uR. BR. 541 -26424413-15-2

Numeracija po upisu u katastar

t
I

S

-t
\

Jadransko more

Makarska, dne 7|9-!1?915-:s: . . .,,

6



_nljiSne lcrjige - e-inradak, detalji uloSka GK MAKARSKA http:/ le-iztadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-povijesni-tisak.hfin?uI...

Prikaz z.k. uloSka - nesluibena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
opdrnsru suD u MAKARSKoJ

ZEMUISNOKNJIZNI ODJEL
MAKARSKA

Stanje na dan: 18.02.2015.

Katastarska opdina : GMDAC
Broj zadnjeg dnevnika: Z-45120L5
AlGivne plombe:

Broj ulo5ka: 1088

Primjedbe

I

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica

PRVI ODJEUAK

Oznaka zemlji5ta

1. 561 ZGR KUCA STOJNA

2. L949lr

B

Vlastovnica

1. OPcENAROONA IMOVINA

L.L, IZ ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

2.1. Upisuje se kao organ upravljanja nekretnina 1. prvog. zem. bica:

1. ZAJEDNICA ELEKTRoPRTREDNIH pREDUzEeA N.R.B I H u SAMJEVU

3.1. Zaprimljeno 04.06.2007. broj Z-1623/07

ZabiljeZuje se da je odbijen prijedlog Javnog poduzeca elektropirvreda BiH d.d. Sara;wo za upis

prava vlasni5tva

3.2. Zaprimljeno 08.01.2015 . broj 2-451 L5

Temeljem rje5enja Zupanijskog suda u Splitu GZzk-535/13 od 19. prosinca 2014. godine bri5e se

zabiljeZba pod Z- 1623 / 07 .

lGjEni upbi lojivrijede za sve udiele na B [stu

1. 1. Zaprimljeno 23.L2.2011. broj 2-4257 I 17

ZabiljeZuje se Zalba Jelavii Neven protrv rjeienja ovog suda Z-93U00 od 06. listopada 20L1.

godine, na dest. zem. 194911.

i

I
i

J___l
I

_*l

1. UDrO Ul

1.2. Zaprimljeno 29. 10.2013. broj Z-382L I 13

19.2.2015.13:43
_d2

I

I

i
I
i
!

I

!

I

i

I

i

i

I

i

Redni

broj

Brai zamliiEla Povriina u
Primjedbe(kat.Eestice) 12 i 5rtr" iEt,

r62

VRT 206

Redni

broj
Upisi

I

i Primjedbe
I

I

I

l

i

i

I

i

i

I



lernlji5ne Isrige - e-izvadah detalji ulo5ka cK MAKARSKA h@:/le-imadak.pravosudje.hrldetalji-uroska-povijesni-tisak.htrn?ur...

19.2.2015.13:43

-

-

-

.od

1.1. Zaprimljeno 04.06.2007. broj Z-1623107
Temeljem uredbe o zabrani rasporaganja nekrehinama na teritoriju RH
(N.N. 36/91) zabiljeZuje se zabrana raspolaganja i opterecenja ( prodaja,
zamjena, darovanje, prijenos prava koristenja i raspolaganja, davanje u
zakup i privremenu uporabu, osnivanje hipoteke i sl. ) nekrehina upisanih u
A

1.2. Zaprimljeno 12.03.2010. broj Z-67 4/ LO

Temeljem tuibe podnesene Upravnom sudu RH danu 07. srpnja 2009.
godine zabiljeiuje se spor na navedenim nekretninama u pravnoj stvari
tuiitelja Javno preduzece Elektroprivreda BiH d.d. Sarajwo i tuienika RH
radi nedonoSenja rje5enja o zah$s/u za izdavanje suglasnosti za
raspolaganje nekretrri nama

Primjedbe

ZABIUEZBA

ZABIUEZBA
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-
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procjena vri;ednosti nekretnine ,,rr.o^rrrr.,or_,,r-nr ,rr.
Naruiitetj: AGENCIfA ZA PRIVATLZACLIU u FBIH ueuaiL.2Lll.god

FOTODOKUMENTACIJA

-----procieno vriiednosti - samostoieii diielom devastirani poslovni obiekt, Gradac. RHrvatska ------
Mostar,20L5.god.
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Mostar,2015.god.
---------nrocicno vriiednosti- samostoieii diielom devastirani ooslovni obiekt. Gradac. RHrvatska



procjeno vriiednosti nekretnine prednetbr:02-07'!'P\Nll5'

Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH ueliaiu2|lS'god'

iiiii, 
"i. 

d;. ;driiitist. "Valter Perii" k,o G1ada9, Gradac

GRAFIEKI PRITOZI

---------procieno vriiednosti - samostoiedi diielom devastirani poslovni obiekt, Gradac. RHrvatska ------
Mostar,20L5.god.



INEG\'d'Z 1

e>[ee Iue,r4

r--_l

-.,- - -.,."aairf.irrll;srara*:;---



p>i?e f ue,z4

so-
ao



I ZGRADENI
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P:1 95,82
troetaZn:-

?:41 ,81 m2
prizemni dio
-dogradnj a



procjena vrijednosti nekretnine prednetbr;02'07-AP\Nll5.

Naruiitetj: AGENCIJA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaio" 20l5.god-

TEHNIEKI OPIS

----------procieno vriiednosti- samostoieii diielom devastirani poslovni obiekt, Gradac, RHrvatska ------
Mostar,20L5.god.



procjena vrijednosti nekretnine prednetfi:02-07-ij\1t ll5.
Naruiitelj; AGENCIJA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaio" 2015.90d.

TEHNICKI OPIS

- dispozicija

Predmetna nekretnina je u naravi samo-
stojeii, ve6im dijelom troetaZni, objekt sa

svojim pripadaju6im uredenim dvori5tem.
Isti je poloZen u prvom redu uz more,
neposredno uz mjesnu rivu, na graclevin-
skom obuhvatu anagramski definiranom
kao k.d. 56'1. ZGR,k.t.Lg4g /1 k.o. Gradac.

Lokacija je iznimno atraktivna.
Ukupna povr5ina gradevinskog obuhvata
upisana u ZK izvadak, je P= 368 m2 .

Gradevinski obuhvat, odnosno parcela,
je generalno pravokutnog oblika.

Tlocrtni oblik vanjskih gabarita troetaZ-
nog dijela objekta je "L" oblika sa pravo-
kutnom dogradnjom prizemnog poslo-
vnog prostora.
Nekretnina ima osiguran kolni pristup
preko asfalbetonskim zastorom zavrSno-
obradene dvotratne mjesne prometnice
- rive/ulica Obala br. 17 /.

Predmetni objekt funkcionalno je svojim
sastavnicama koncipiran prema onovremenoj i za suvremene zahtijeve, anahronoj
tehnolo5koj shemi odmarali5ta sa gradnjom osnovnog dijela objekta realiziranom
7935 god, (premo informacijama dobijenim na licu mjesta, od mieitanina, / kontokt osoba od

strane AGENCIJE ZA PRIVAT|ZACIJU U FBIH u Gradcu gosp. Zeljko Rudei-mieitanin/ a kasnije je

objekt fazno dograden i o istom, od strane Naruditelja, nisu dostavljeni, niti su
javno dostupni vjerodostojni podaci o vremenu realizacije dogradnje.

---------procieno vnTednosti- samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac, RHrvatska -....--'
Mostar,20L5.god.

objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri6" k.o. Gradac, Gradac



procjena vrijednosti nekretnine ,rro^rrrr.,rr_or-orr*,rr.
Naruiitelj: AGENCIfA ZA PRIVATLZACLIU u FBIH ue[aio,2015.god-

objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter perii,, k.o. Gradac, Gradac

Pje5atki pristup objektu osiguran je
preko pristupnog parternog stubi5ta i
komunikacij skog koridora uz zapadno
protelje objekta, koji je prema
kontatiranom stanju na terenu ujedno i
pristupni koridor za susjedni sjeverni
objekt lociran na k.t.574 sa dvori5tem
oznatenim kao k.t.1949 /2ko. Gradac -

Takotter, i uz istoino prodelje objekta
poloZen je mjesni spojni put -

prolaz ILIJE BOKSICA - kojim je osigura-
na pjeiaika veza ulice Obala - u naravi
mjesne rive, i Vranjaike ulice, odnosno

sredni pristup plaZilmoru.

U neposrednom oruZenju predmetne
nekretnine, na susjednoj parceli, poloZen
je suvremeni poslovni objelrt, Boutique

Hotel Marco Polo

-------orocieno yriiednosti- samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ---.-
Mostar,2015.god.



procjena vrijednosti nekretnine predmeril-:02-0t-APt[Nll5.

Naruittetj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaiu 2015.90d

Glavni centralni ulaz u odmarali5te
osiguran je na juZnom uliinom prodelju
preko natkrivenog trij ema.
Parterna terasa uz objekt je zavr5nobra-
alena zagladenim betonskim podlogam

Ulazni hodnik u prizemlju objekta ima
podno poplotenje u izvedbi od kera -

midkih ploiica sa izvebom i kerami-
ikog zidnog sokla.

Svijetla visina prostorija jeh=293 cm.

U sklopu prizemne etaie odmarali5ta su uredski prostori prate6ih sluZbi i ostave

(dio prostorija je na dan uvida bio zakljuian) - uvidom su kontatirana o5te6enja i
degradacije unutarnjih obrada usljed dijelom uticaja zuba vremena a dijelom i
usljed provlaZivanja i manjkavog odrZavanja.

Standard opreme unutarnjih prostora centralnog dijela odmarali5ta je da svaki
ured odnosno soba ima umivaonik te da su za svaku etaZu napravljeni zajednitki
mokri dvorovi, toaleti i kupaonice u sklopu stubi5nog trakta/hodnika - ito ie
zadovoljavalo zahtijeve iz vremena gradnje dok je u danainje vrijeme taj koncepl
generalno, iskljuien iz kategorizacije objekta ovakovog tipa, posebno imaiudi u vidu
a d ekv atnu tr Z i i nu v al o ri z a cii u i znimn o atr aktiv n e I o ka cii e.

---------procieno vrTednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac. RHrvatska ------
Mostar,2015.god.

objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac
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procjeno vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07-AP\Nll5.

Naruirtelj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaiu 20l5.god

objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

U sklopu deniveliranog stubi5nog trakta u prizemlju je sanitarni blok koje je
devastiran i izvan funkcije.

Vertikalna komunikacija izmedu etai,a objekta osigurana je preko unutarnjeg
armiranobetonskog dvokrakog stubi5ta sa zavrsnom obradom stuba i podesta,

livenim bru5enim teracom opremljenim bravarskom ogradom, koje je poloZeno u

sjeverozapadnom kutu objekta .

U sklopu stubi5nog hodnika u prizemlju osiguran je i poseban neposredni pristup
sa partera preko vanjskih vrata postavljenih na zapadnom protelju objekta
opremljenih sa sigurnosnom/protuprovalnom re5etkom.

U stubi5tu i hodnicima je izveden zidni sokl u izvedbi od drvene lamperije. Zavr5ne

obrade stropova i zidova su znadajnim dijelom degradirane usljed provlaZivanja.

Na svakoj od etaZa uz stubi5ni trakt su poloZeni zajednidki mokri ivorovi - toaleti i
kupaonice. lz centralnog hodnika je osiguran neposredan pristup sobama

odmaraliSta.

---------procieno vriiednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac. RHrvatska ------
Mostar,2015.god.



procjeno vrijednosti nekretnine predmetbr.:02-07-AP\\115.

Naruiitelj: AGENCIJA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaio" 20lS.god

objekt; ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri6" k.o. Gradac, Gradac

Mokri tvorovi na II katu su u relativno boljem stanju i prema konstiranom na licu
mjesta u funkcionalnom stanju (na dan uvida na licu mjesta rsfi su odavali doiam da

su u eksploataciji od strane nepoznatog korisnika).
Vanjski otvori na objektu su stolarski,
dijelom opremljeni drvenim griljama,
u devastiranom stanju - za generalnu
rekonstrukciju- jednostruko ostakljeni.

I

I

Mokri dvorovi u prizemlju i na I katu su u devastiranom stanju.

---------procieno vriiednosti- samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------
Mostar,2015.god.
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procjeno vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07-APYNll5.

Naruittetj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH ueljaiu 20lS.god.

Uz ulitno profelje objekta je terasa sa iznimno atraktivnim neposrednim pogledom
na more i plazu.

-'<d
*

U prizemlju, u jugozapadnom dijelu objekta, izvedena je prizemna dogradnja na

prvobitni dio objekta, koja je bila u funkciji poslovnog prostora/restorana-caffea.
Konstatirana su o5tedenja na stropovima
usljed provlaZivanja a dijelom i statidko
o5teienie na armiranobetonskoi gredi.

U prednjem dijelu poslovnog prostora ie
ureden prostor ianka.

objekt: ex. tzv. odmarali5te "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

Mostar,20L5.god.
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procjena vrijednosti nekretnine Wednerbr.:02-07-APttNllS.
Naruirtelj: AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH ueljaiu 20l5,god,

l. odmaraliste "Valter Peri6" k.o. Gradac, Gradac

lznad do$ractenog prizemnog dijela po:
slovnog prostora, h? I katu formirana
terasa sa poploienjem betonskim plo-
iama, opremljena bravarskom ogradom,

sa neposrednim pogledom na more.

Na II katu je do5lo do uru5avanja dijela
stropne obloge /Stura-vapeni mort/usljed
o5te6enja krova i prodora vode u objekt.

Na proieljima objekta su takoder konstati-
rana znatajna o5te6enja fasada - znadajni

I

dijelom degradirane usljed provlaZivanja i

neodrZavanja.

objekt: ex. tzv. odmarali5te "Valter Peri6" k.o. Gradac, Gradac

Na dijelu objekta izvedena je drvene
medukatna konstrukcija .

f,. r u-r
---------procieno vrTednosti- samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------

Mostar,2015.god.
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procieno vriiednosti nekretnine prednetbr.:02-07-APYNll5.

Naruittetj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH uellaiu 2p1,god

oilrtt, 
"i. 

tir. oar"iirirte "vrtiei Peiii" k.o. Gradac, Gradac

TroetaZni

GABARITA

*FAKTOR : NETTO
OBRACUNA i POVRSINA

I KAT
II KAT L95,82

*faktor obraduna neto korisne unutarnje povr5ine iz vanjskih izmjerenih gabarita

objekta - vanjski nosivi zidovi i dio unutarnjih nosivih debljine 45140 cm

rizemni dio /dosradeni obiekta - Doslovni prostor

PRIZEMLIE L95,82 0,80

0,80

POVRSINA *FAKTOR

OBRACUNAGABARITA
m2 bruto/neto

NETTO
POVRSINA

t56,66

1,56,66

ukupno (-') 
'

: f. i PRIZEMLIE 1 41.,8tt 0,85 . 35F!*i

;dd; 6,t;-'- -4i,si,l

VOLUMEN IZGRADENOG OBJEKTA/stvarno zatedeno stanje na licu mjesta:
- troetaZni dio objektu- Yizs.= 195,82 m2 x 10,00 m =l-.958,20 m3

- prizemni dio objekta - Virg-= 41.BL m2 x 3.00 m = 125.43 ms

ukuPno (m') = 2.083,63 m3

*PRETPOSTAVUENI VOLUMEN U 7K UPISANOG OBJEKTA :

ukuPno (m') = 7,620,00 ms

*Napomena!

Pretposlavljenivolumen je izradunat na temelju pretostavke da su na dan l5.2.l968.god. kad je radeno aviosnimanje, bili izgradeni u

ZK upisani gabariti troetaZnog diiela objekta.

(gradevinska i uporabna dozvola)

U praksi, u slidnim sludajevima u RHnalskoj, sve gradevine izgradene prije 15. veljade 1968. godine ne trebaju imati gradevinsku dozvolu ali

moraju imati UYJERENJE 0 lBIMENU GRADNJE GRADIVINE koje je jednakopravno gradevinskoj dozvoli i po kojem ie gradevina legalna. Prema

vaie6en zakonu moie se izvr5iti legalizacija lakovih objekala ishodenjem uvjerenja 0 wemenu Eadnje gradevine

----------procieno vnjednosti- samostoie6i diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac, RHrvatska ------
Mostar,2015.god.

Red.

br.
POZTCTIA

587.46 469,97

1,.

2. L95,82 1.56,65

3. 0,80

Red.
br.

POZTCIIA

35,54



prociena vrijednosti nekretnine predmetbr.:02-02-!tpyNltl.

Naruiitetj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaiu 20l5.god

objekt: ex. tzv. odmarali5te "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

PROIJENA TNZISUN VRIJEDNOSTI

*Primjenjene metode -

U eilju osiguranja elemenata dokazivosti odabrana je kombinirana tro5kovnidka

metoda bazirana na statidkim elementima, u naravi proeiena amortizirane wijedno$i

uloZenih sredstava u gradnju objekta sa dodatkom trZi5ne vrijednosti

zemlji5ta/gradevinskog obuhvata/, uz dodatnu korekciju aktuelnim korektivnim

faktorima trZi5ne vrijednosti koji evaluiraju trenutno stanje konkretne nekretnine

unutar op6ih trendova u predmetnoj domeni na konkretnoj lokacrli u Gradcu - oya

metoda je Siroko prihvadena a od, na pr. RAZV0JNE BNKE FBIH preporudena - isti

trZi5ni koefieijenti.

S obzirom na specifiino zateteno stanje predmetne nekretnine, te
posebno i na funkcionalnu zastarjelost objekta /prema raspoloiivim
informacijama poietni /osnovni dio objekta izgraden je 1935 god./ kao
kontrolna dodatna metodo, odabrana je i REZIDUALNA METODA -

ista obraduje totalnu rekonstrukciju objekta sukladno vaie1oj
pl anskoj d oku m entacij i.

------procieno vr1ednosti -samostoieii diielom devastirani poslovni obiekt, Gradac, RHrvatska -----
Mostar,20l.5.god.



Naruittetj: AGENCIIA ZA PRIVATLZACLIU u FBIH ueljaio" 20l5.god.

objekt: ex. tzv. odmarali5te "Valter perii" k.o. e radjc, Gi;d; :

Na temelju zahtijeva ispred Naruditelja /acrrucun zA pRtvATtzActJU u FBrH/
provedena je analiza vrijednosnih parametra predmetne nekretnine, u naravi,
samostojeii, jednim dijelom devastirani, poslovni objekt:

ex. tzv. odmaralilte "Valter perii"
lokacijo; k.d. 5G1 ZGR. k.i.I949/L; k.o. Gradac,

odreso: Obala br.17 Gradac, 21330, Hrvatska

zajedno sa pripadaju6im uredenim parterom.

osnove i dokumentacija dostavljen od strane Noruiiteria :

- scen kopije TZVADAK tZ ZEMUTSNE KNJTGE;

(Broj zk uloSka: 1o88lt; katastarska opiina: Gradac; ZK uroiak:so4;
Datum: 23. 04. 2007 . god.)

Osnove i dokumentacija osigurane u tjeku pripreme za izradu predmetnog
elaborata, preko javnog servisa RHrvatske:
- ZK uloiak - /e-izvadak.pravosudje.hr/

(Broj uloSka: 1088, Broj zadnjeg dnevnika:2-4512015 )

Vlasnik nekretnine: UD|O sa sa 1/1 - 1. OPCENARODNA IMOV|NA
1,.L. IZZK ULOSKA PRENESEN I VLASN ICI

2.1.Upisuje se kao organ upravljanja nekretnina L.prvog. zem.bi6a:
L. ZAJEDNICA ELEKTROPRIVREDNIH PREDUZECA N.n.gtH u Sarajevu,

Upravljanje imovinom : Naruditelj,

Stanje sa upisom u zemljiSne knjige : NEUREDENO PREMA STANJI)

KONSTATIRANOM NA LICU MJESTA - dio izaradenih aoborita obiekta niie
upison u ZK izvodok niti ucrtan u KOPIJU KATASTARSKOG PLANA

Hipoteke/Tereti : UPISANE ZABlUEiet -
- PREMA UVIDU U JAVNO DOSTUPU DOKUMENTACIJU,

lskori5tenost: nekretnino qeneralno niie u uporabi -

- znoioiniiim diielom u devostiranom staniu -
unutarnje obrade, krov, vonjski otvori itd.

--------procieno yriiednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac, RHrvatska ------
Mostar,20L5.god.



Naruiitetj: AGENCIJA ZA PRIVATIZACUU U FBIHU U FBIH ueljaiq\|l|.god.

objekt; ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

A. popisni list

1. i 561/ZGR i KUCA STOJNA t62,OO
2. L949/L i VRT 205,00

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE .dast

zemljiSnokn ulo5ka: l0BB/ l; katastarska : GRADAC; Datum: 23. 04. 2007.

br. zemlji5ta

- ukupno (

Red

br. B. Vlasnidki Iist

1.

Udio : I/l
I. OPCENAR()DNA IMOVINA

I.I. IZZK UTOSKA PRENESBNI VTASNICI

2.l.tJpisuje se kao organ upravljanja nekrelnina l.prvog. zem.hi6a:

1. ZUEDNICA ETEKTR0PBIYREI}NIH PREDUZECA N.R.BIH u Saraievu

Red i C. Teretni listbr. r

I. iTTRETA NEMA !

- Tereti nisu upisoni premo od Naruiitelia dostavlienom ZK izvatku !

---.----procieno vriiednosti - samostoieiidiielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ----.--
Mostar,2015.god.

Red.

br.
povr5ina

(m')

358,00



procjeno vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07-ApyNlts.

Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaio.20lS.god

, oblek;t: ex,1zv, odmalalfste valter Pelii 
!o:G-l:d1c, 

G3dac 
,

prikaz z.k. uloSka - nesluibena kopija - dostupna preko javnog servisa - e-izvadak.pravosudje.hr
1

i

i REPUBLIKA HRVATSKA i

OPCINSKI SUD U MAKARSKOJ

ZEMUISNOKNJIZNI ODJEL

MAKARSKA

: Stanje na dan:04.03.2015.
I

;"--*-* 
Br"j 2f rbsk.;lo8tjI ---- - ---------

: Katastarska opiina: GRADAC

Broj zadnjeg dnevnika:Z- 45l2Ot5 zK ULOZAK JE VERIFICIRAN

J
A POSJEDOVICA - PRVI ODJEUAK

i Red. 
i

ib.i
t_-_------i_

hr. zemlji5ta

(kat. de$ica)
ozNAffi 2E M u iSiA-- 

--_--_-]_--p*iil;__i

,--0l,1- i

STOJNA

- ukupno (m'):: 358,00i

1,62,00

i td ; B. Vlastovnicaibr.i
: -- ---- i

i Udio : l/l
. t' i l. OPCENARODNA IMOVINA

2.l.tJpisuje se kao organ upravljanja nekretnina l.prvog. zem.bi6a:

l. ZUEDNICA ETEKTR0PRIYREDNIH PREDITZECA N.R.BIH u Sarajevu

i- R-d*l--
in'.1 C. Teretovnica

Zaprimlj eno 04. 0 6.2007 . broj Z-1623 / 07
Temeljem uredbe o zabrani raspolaganja nekretnama na teritoriju RH

(N.N. 36/91) zabil)eiuje se zabrana raspolaganja i opteredenja (prodaja,
zamjena, darovanje, prijenos prava kori5tenja i raspolaganja, davanje u
zakup i privremenu uporabu, osnivanje hipoteteke i sl.) nekretnina

Zaprimljeno 1.2. 03. 2010. broj Z-67 4 / t0
Temeljem tuZbe podnesene Upravnom sudu RH danu 07. srpnja 2009.god.
zablljeiuje se spor na navedenim nekretninama u pravnoj stvari tuZitelja

i : 
LAWII|CZltArg JE; JP\,rr rro. tlo.vELlErrrlll ll\.I\l\,Llllllqlllq u Prqvrrv, J

, i favno preduzede Elektroprivreda BIH d.d. Sarajevo i tuZenika RH radi

i : dono5enja rje5enja o zahtijevuzaizdavanje suglasnosti za raspolaganje

------procJeno vnlednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac, RHrvatska ------
Mostar,2075.god.

I
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I

l.l.

t. s61./ZcR
2. L94917 VRT 206,00

1.2.



Naruiitetj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIIU U FBIHNaruiitelj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH Mljaio.20l5.god.

objekt:..ex. tzv., odmaraliite "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

Predmetna procjena vrijednopti je uvjetovana pretpostavkama na temelju kojih je
izradena:
- procjena vrijednosti predmetne nekretnine je izradena na temelju dostavljene

dokumentacije od strahe Naruditelja, uvida u trenutno stanje iste, izmjera
dostupnih stvarnih izgratlenih vanjskih gabarita objekta na licu mjesta, te
pronadenih javno dostupnih podataka/dokumenta vezanih za predmetnu
nekretninu,

- dostavljena dokunlentacija od strane Naruaitelje nije kompletna prema
standardnoj specifikaciji nuZne dokumentacije za izradu procjena vrijednosti,

- nisu dostupni vjerodostojni sluZbeni podaci/doku menti o vremenu gradnje i

vremenskoj raspodjeli fazne dogradnje objekta niti o provedenoj proceduri
legalizacije, niti bilo kakva projektna dokumentacija,

- legalizirani dio objekta je onaj definiran u, od strane Naruaitelja, dostavljenom
sken-u kopije ZK izvatka, gabaritima od P=162 m2 - troetaZnog dijela objekta,

- za kontrolne/uspored ne cijene nekretnina uzeti su transparentni javno dostupni

/internet/podaci iz ponude nekretnina sa referentnog trii5ta Gradac, ito za

nekretnine koje su poloiene u prvom redu do mora, ili u neposrednoj blizini
centra/obale,

- kod evaluranja cijena usporednih nekretnina uvaZena je iopie poznata dinjenica

iz domene prometa nekretninama preko interneta - da su stvarne
tra nsa kcije/ku poprodaje realizirane za iznose u prosjeku manje za 5 -20 % od na

internetu javno ponudene agencijske podetne cijene,
- predmet ovoo elaborota niie imovinsko-provna proviera, niti proviero s

upravno-provnoq noslovo,
- analiza potencijala predmetne nekretnine je analizirana na temelju dostupnih

podataka o vaieioj planskoj dokumentaciji :

Na temelju dlanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine", broj 76107 i 38109,
55111, 90111, 50/12), Odluke o izradi plana (,,Sluzbeni glasnik OpCine Gradac",brol 3/11) i elanka 45.
Statuta opcine Gradac (,,SluZbeno glasilo Opdine Gradac, broJ 79/09), Opcinsko vijeoe Opcine Gradac na
... sjednici, odZanoj ... 2013. godine donijelo je

ODLUKU
o donoSenju Urbanistidkog plana uredenja naselja Gradac

(1) Donosi se Urbanisti6ki plan uredenja naselja Gradac (u daljnjem tekstu Plan).
Plan obuhvaca gratlevinsko podrudje naselja, mjeSovite namjene odredeno Prostornim planom
uredenja Opiina Gradac i lzmjenama idopunama prostornog plana uredenja Op6ina Gradac
(SluZbeno glasilo Op6ina Gradac broj 59107 ,61107i75109).Podrudje obuhvaceno Urbanisti6kim
planom predstavlja jedinstvenu prostornu cjelinu naselja.
(2) Plan obuhva6a naselje Gradac; centar naselja na punti, njegov obalni dio sa Sportskom
lukom, lukom otvorenom za javni promet lokalnog znae4a b uredenim i prirodnim plalama.
Obuhva6a kopneni dio naselja do drZavne ceste D-8., ukupne povr5ine 65,38 ha od toga;
45,38ha na kopnenom dijelu i 20,00 ha povrsine akvatorija. Obuhvat Plana omeden je
drZavnom cestom D8 na sjeveru, a granica obuhvata ucrtana je u grafidkom duelu elaborata
Plana u mjerilu 1:2000 iz dlanka broj 2 ovih Odredbi.

----.---procieno vnlednosfi- samostoiedi diielom devastirani ooslovni obiekt, Gradac. RHrvatska -----
Mostar,2015.god.



procjeno vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07-AP\Nll5.

Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaiq 20l5.god.

objekt: ex. tzv. odmarali5te "Valter Peri6" k.o. Gradac, Gradac

kako

dokumentaciie spada

Fih ' Pdni v E-d 8{m - Opa -

'retnina prema NAMJENI POVRSINA iz planske

oznaku rrM2rr za koju u predmetnoj ODLUCI stoji:

v'E
tr'
ta

L'

$\#

PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA . M2
(1)Povr5ina preteZito poslovne namjene M2 odredena je za obalni dio gradevinskog
podrucja naselja Gradac, ispod Jadranske ulice. Namijenjene su za izgradnju
stambenih gradevina s mogucim pratecim sadrZajima koji ne ometaju stanovanje (npr.

usluge, tihi obrti i ostali kompatibilni prateci sadrZaji) i/ ili poslovnih gradevina.

(2) Stambeno poslovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se pored
stambene obavlja poslovna djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se
ne javljaju buka, zagadenje zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i

okoli5 (usluZne, intelektualne, bankarske, po5tanske, uqostiteliske, turisticke, manje
servisne, trgova6ke, javni i dru5tveni sadrZaji-dje6ji vrtici i sl.).
(3) Poslovnim gradevinama smatraju se gradevine u kojima se obavlja poslovna
djelatnost ili djelatnost poslovnog karaktera kod kojih se ne javljaju buka, zagadenje
zraka, vode i tla te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli5 (usluZne,

intelektualne, bankarske, po5tanske, ugostiteljske, turistidke, manje servisne,
trgovadke, javni i druStveni sadrZaji-djedji vrtici i sl.).
(4) Unutar ove namjene mogu6e je uredenje otvorenih Sportsko-rekreacijskih povr5ina,

djedjih igrali5ta i zelenih povr5ina (parkovi, drvoredi i dr.) kao i postavljanje komunalne
infrastrukture.
(5) Stambene i stambeno poslovne gradevine moguce je graditi kao jednoobiteljske i

vi5estambene gradevine.

--------procieno vriiednosti - samostoieiidiielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska -*---
Mostar,2015.god.
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procjeno vrijednosti nekretnine predmetbr.:02-0i-APYNll5.

Naruiitetj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH uellaiq 20l5.god

', objekt; ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

UVJETI SMJESTAJA GRADEVI NA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Unutar Plana nisu planirane izdvojene povr5ine gospodarskih djelatnosti.
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi i/ili rekonstruirati na povr5inama:

mjeSovite namjene-M/
(prete2ito stambena M1, preteZito poslovnaM2, poslovno-stambeni centar M3)
stambene namjene/(stanovanje u zelenilu S1)

(3) Uvjeti smje5taja gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su u urbanim pravilima ovihOdredbi i

kartografskim prikazima broj 1. Kori5tenje i namjena povriina i broj 4. Na6in i uvjeti gradnje" u mjerilu
1:2000.
- u sklopu onolize potenciiolo predmetne nekretnine REZIDUALNOM METODOM, u

varijanti da se na mjestu postojeieg dijelom devastiranog i funkcionalno
zastarjelog postojeieg objekta izvede tzv. potpuna rekonstrukcija - donosno

izgradnja "NOVOG OBJEKTA - HOTELA" u qabaritimo sodoinieq obiekto uzete

su smjernice iz ODLUKE koja definira slijedeie:
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA . SANACIJA
(1) Mogu6a je rekonstrukcija postoje6ih gradevina u cilju sanacije izgradenih podrudja
naselja Gradac (konsolidiranih i niskokonsolidiranih).
(2) Rekonstrukciia ie moquca:

- unutar postoiecih qabarita ukoliko ti qabariti prelaze dopuStene qabarite odredene
urbanim pravilima ovoq Plana. ukoliko nije drugacije propisano u urbanim pravilima, ili

- najvi5e do dopu5tenih gabarita pojedinih urbanih pravila i uz uvjete utvrdene ovim
Planom.
(1) Dopu5tena je rekonstrukcija postoje6ih gradevina u smislu pobolj5anja uvjeta
ilivota i rada.

PREDMETNA NEKRETNINA ?ex. tzv. odmardliite "Volter Perii"

---------procieno vnTednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------
Mostar,20L5.god.



USPOREDNE NEKRETNINE.
iz javne ltransparentne ponude preko interneta

- ilustracija triiilnih parametara sa referentnogtriiita Gradca

------procieno vriiednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac, RHrvatska ---------
Mostar,20L5.god.

procjeno vrijednosti nekretnine ,rro^rror.,or_or_orrr,rr.
Naruiitelj: AGENCIfA ZA PRIVATLZACLIU U FBIH uelai0.20tl.god.

oiii*i, ei: ir, ;riirrisie ;;viii"i p"iiei; [.o. Gradai, Griuac ,



USPOREDNA NEKRETNINA br.1 - GRADAC. aoartmonska kuio u l.redu

Cije no:

Mjesto:
PovrSina:
Broj soba:

ParkiraliSte:

Pogled:

Okuinica:

Broj kupaona:

Garaia:

Blizina
transporta:

Blizina plaie
Kat:

Lift:
Broj pregleda:

1,900,000 €
14,250,000 Kn

GRADAC
800 m2
l1
0m2
na more

500 m2

:,

+

4

t4 t 4s8v

Makarska Rivijera-apartmanska ku6a u
I.redu do mora
U malom turistidkom mjestu nedaleko
od Makarske, nalazi se ova
apartmanska ku6a koja je kompletno
uredena i namje5tena. Smje5tena je u
I.redu do mora. Kuia ima9 modernih
apartmana i komforni stan za vlasnika.
Na prizemlju se nalazi restoran sa

ljetnom ba5tom koji je u funkciji.
U neposrednoj blizini ku6e je i
gradevinsko zemlji5te od cca.500m2 na
kojem je mogu6e izgraditi dodatne
turistidke sadrLaje, apartmane, parking
ili po volji vlasnika. Ova ku6a je vrlo
rentabilna, jer je popunjena gostima od
petog do desetog mjeseca. Odmah
useljiva i vlasnidki uredna.
KONIAKt: NOVI DOM
IJpit zanekretninu: Ku6a, GRADAC, 800m2,

1,900,000€ -2.375€lmz
RECID:273690

Napomeno!
U gornjem oglasu data/iskazana prva javno

objavljena agencijska cijena, koja nije proSla

uobidajenu fazu pregovaranja do obostrano
prihvatljive - "fer vrijednosti".
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Kuda sa poslovnim prostorom, prvi red Gradac - SNtZzllO tST 000 nura
Cijena 1s0.000 €
Cijena m2 2.279 €
Adresa Gradac

Povrsina 6G m2

Tip Kuie

Kategorija Prodaja

Sifra K-110

Ku6a u nizu Kuia u nizu

Obiteljska kuia Obiteljska kuia
Pogled na more Pogled na more
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Deset metara udaljena od mjesne plaze u strogom centru Gradaca (Makarska rivijera) nalazi
se nova poslovno-stambena kuca (trokatnica) sagradena 1998 godine. U prizemlju poslovni
prostor velicine 22 m2 sa posebnim ulazom te instaliranim sanitarnim cvorom unutar prostora

te se ispred nalazi prostor od 3 m2 koji se moze koristiti i kao skladiste koje je trenutno izlog

kao sto se moze vidjeti u prilozenim fotografijama.
lznad poslovnog prostora nalazi se dvoetazna kuca s posebnim ulazom, kompletno uredena
sa namjestajem te se sastoji od: prvi kat dnevni boravak sa kuhinjom, kupatilo te terasom
velicine 9 m2. Na drugom katu se nalaze dvije spavace sobe isanitarni cvor u hodniku. Sobe
imaju izlaz na balkon od 6 m2 s prekrasnim pogledaom na more i na Biokovo. Orijentacija
kuce je istok-zapad. Vlasnistvo 1/1, uredna papirologija. Ciiena ie 150000€.

- sniZena ciiena : Jediniina ciiena: 1.969.70 €/ m2

Nopomena!
U gornjem oglasu data/iskazana prva javno objavljena agencijska cijena, koja nije proila

uobidajenu fazu pregovaranja do obostrano prihvatljive - "fer vrijednosti".

l



USPOREDNA NEKRETNINA bT.g - KUEE: TT

St"* k"r".* ku6a uz more u Gradcu Jediniina ciiena: 1.366,12 €/ m2
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Znaiajke:
Sifra: K124

Povr5ina: 183 m2

CIJENA: 250.000 €
Ukupan broj katova: 3

Udaljenost od mora: 20

Udaljenost od centra: 20

Godina izgradnje: <15.2.1968.

Razred energetske uiinkovitosti: energetski certifikr

Opis nekretnine:

| . Ku6aunizu

| . Pogled na Biokovo

| . Zapadno orijentirana

| ,"kretnina

I . Mogu6a nadogradnja

| . Ispod jadranske magistrale

| . Voda

| . Struja

| . Kanalizacija
atuizradil . Potrebnarenovacija

| . Vlasnidki list

Ku6a u centru Gradca, drugi red od mora i prekrasne plaile.
Povr5ina ku6e iznosi 183 m2 na tri etaLe (prizemlje, prvi kat i drugi kat). U naravi se

radi o staroj kamenoj ku6i kojoj je potrebna kompletna renovacija i gdje se moZe dobiti
3 komotna dvosobna stana po 6l m2 . Takoder postoji mogu6nost nadogradnje i detvrte

etaLe ku6e. Katovi su povezani unutarnjim stepenicama. Sva potrebna infrastruktura je
ve6 prikljudena na ku6u (struja, voda, kanalizacija). Ku6a se nalazi u samom centru
mjesta te je udaljena svega 20 metara od rive, mora i prekrasne plaLe. Ku6a je izgradena
prije 15.2.1968. (gradevinska i uporabna dozvola). Vlasni5tvo je uredno.

Nopomeno!
U gornjem oglasu data/iskazana prva javno objavljena agencijska cijena, koja nije proSla uobidajenu

fazu pregovaranja do obostrano prihvatljive - "fer vrijednosti".
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procjeno vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07-LP\Nll5.

Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaia,2015.god.

pR0uENA rnzrsrun YRIJEDN0STI -TROSTOVruOV METODOM

---------procieno vriiednostl- samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------
Mostar,2015.god.

, otbjekt, 
"i. 

trr. JJmaraliite 'iValter Peri6" k.o. Gradac, Gradac 
,



procjeno vrijednosti nekretnine Fc,wt fi: 1247'i PlNlll'.

Naruiitetj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH ueljaia,2015.god.

objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

samostojedi devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri6"
tokacijo; k.d. 56LZGR. k.d.L9a9lL; k.o. Gradac,

Il, - s,ssllr++ rbu)1)N2N

n - starost

N - prosjednivjek trajanja

Pu - postotak udelca

II, - umanjenje u funkciji starosti objekta ivrste konstruktivnog elementa

ll, - umanjenie u funkeiji tizidkog stania uporabljivosti -ieosC;

----------------procieno vriiednosti - samostoieii dijelom devastirani poslovniobjekt. Gradac. RHrvatska -------
Mostar,20L5.god.

U,* = Ur+ [J2

S' = N''[i'u

S,,,, - sada5nja gradevinska vrijednost obiekta

Nr, - nova gradevinska vrijednost objekta

U,r. - ukupno umanjenje

! u}ZlCI.l A iUKtlPN0 i umanj enj e i SVll

-,-

i i (KM) i (%) I iznos i sada5njavrijednost
ii;i

100,00

(Yo\

PRIPREMNI

RADOVI

- uredenje grad. iskoldenje 3.700,00 0,00 0,00 3.700,00 67,27

- diSc. i osig. temelj. iskopa
1.800,00 0,00 0,00 1.800,00 32,73



Naruiitelj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

samostojeii devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii"
lokacijo; k.d. 56LZGR. k.d.L9a9/L; k.o. Gradac,

UKUPNO

(KM )

,ou,n*,-l-',*lr' . . .., - | ?.+oo,oo o,oll --o'oo -- - 
-z,roooqL-1s,0t*t,,vt l,- urrrpart€/naur!./tamp0n 

-l--z"too.oo o,oo I o.oo z'ooo'oo i -lB'lB

, -lransp0rlr.*,grr. lrlop, -f s.zoo.oo- - uoj- -0"00 --- 
- s:oo-ool ]t'zz-

Mostar,2015.god.

P|/-7, ICIJA
umanlenle SV UCNsCE

---I

('/r) | iznos sada5nja wijednost ( Yo\

UKUPNO (KM) : 15.400,00 0,00 0,00 15.400,00 100,00



p rocje n o v rije d nosti ne kretn i ne
Naruiitetj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

oOjr*t: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac

samostojedi devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri6"

tokocija; k.d. 561.2GR. k.d. L9a9lL; k.o. Gradac,

: UKlllJ0 i uma,ni eni e , . SV

i (Klt) i (7,) | iznos i sada5niavrijednost

-l.e 
;-s.c o---iP(l-ZIII.I A

I

I

iONSTIIIIKCIJiKl

I
I FAZA

- betonski radovi

- armiranhet. armiradki radovi

- tesarski radovi

----------------procieno vrreolnosfi- samostojeiidijelom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------'
Mostar,2015.god.

\'1t)

100,00

------1

I

40

40

2.572,80

23.750,00 15,37

6.i00,00 4.127,20 2,67

I14.200,00 43.852,80 70.347,20 45,54

47.500,00 50,00 23.750,00

- zidarski radovi 98.500,00 48,17 47.447,45 51.052,55 33,05

- grad. radovi uz instalaciie
5.200,00 0,00 0,00 5.200,00 3,37

UKUPN0(KM) : i 272.100,00i i ttz.6z:,0s
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procje n o v rije d n osti ne kretni ne
Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

objekt; ex. tzv. odmarali5te "Valter Peri6" k.o. Gradac, Gradac 
i

samostoje6i devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri6"

tokacijo; k.d. 56LZGR. k.d.L9a9/L; k.o. Gradac,

l-- P{I-ZICIJA

- izolaterski radovi 8.200,00 4.100,00

; krovpokrivadki radovi 4.850,00 17,03

- limarski radovi

; slof11ski/bravarski r.adovi --is;ei- --
- oblagania,

-----------------progeno vruednosti - samostoie6idiielom devastirani poslovniobjekt. Gradac. RHrvatska -------
Mostar,20L5.god.

----:'-----',

i uKyllg i umanienie

i (K[ll i ,o4l I iznos

14,40

KONSTBUKCIJA

I FAZA

uessCn
sada5nja vrijednost

SY

(ol

50,00 4.100,00

9.700,00 50,00 4.850,00

4.500,00 50,00 2.250,00 2.250,00 7,90

47.500,00 75,00 35.625,00 I1.875,00 41,70

7.200,00 25,00 1.800,00 5.400,00

48.625,00



procjeno vrijednosti nekretnine vednettn:n4?'AlvNltl'

IIONdiIOI,: AGENCIJA ZA PRIVATIZACI'U U FBIH MWO'z 15'gld'

oOj"tt; ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perid" k.o. Gradac, Gradac 
1

sa mostojedi devastirani
lokocija:

poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliste "Valter Peri6"

k.d. 561 ZGR. k.i.L9a9/L; k.o. Gradac,

.--.
umanlenlc

i------
!

I
I

I

I

I

I

i

I------
I

i

I

l7,L
I
I

I

I

I
I

i

VRSNI

RA|)OVI

POZICIJA

- soboslikarski radovi

- keramidarski/teraco rad.

- podovi

IIKUPNO

(KM )

17.200,00

12.500,00

(Y,)

75,00 12.900,00 4.300,00 16,19

,4.ioo,oo 50,00 12.250,00 46,15

50100 3.750,00 3.750,00 14,12

50,00 6.250,00 6.250,00

35.150,00 i

------- ------ l-
26:550:00 

:
100,00

uenSCn

UKUPNO

230.401,95

-----------------procieno vriiednosti- samostojedidijelom devastirani poslovniobiekt. Gradac' RHrvatska -----..'
M o st a r, 2015.god.

SV

sada5nja vriiednost ( o/ol

12.250,00

7.500,00

- zavr5nomontaZ. radovi 23,54

61.700,00

sYeukupno (KM) : 431.800,00 201.398,05 100,00



procjeno vrijednosti nekretnine prednetbr.:02-07-LPYNll5.

Naruittetj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH aeljaiu 20lS.god^

PROCIENA GRADEVINSKE VRIIEDNOSTI OBIEKTA

samostojeci /devastirani/ poslovni objekt:
ex. lzv. odmarali5te "Valter Perii"

tokacya: k.c. 561 zGR. k.d.1949/1; k.o. Gradac,

adresa: Obalabr.lT Gradac, 21330, Hrvatska

SGV - Sada5nja gradevinska vriiednost - AM\LTIffihANAVhAEDN\ST

i--]-__-l_
ino.I

i"i P O7,I C I J A
ffififfi'iJ;fiil';- -i

wijednost (K[l) i (e, ) ;

GRADEVINSKI RADOYI

ninrfnoiuSTAIACUE ilmil ;piemiT rasvl era

t 230.401,95

14.500,00

89,40

V0D0V0D I KA\AIIZACIJA /sanilarije i t2.800,00 :

SGV- ukupno (KM): 257.701,95

---------procieno yriiednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------
Mostar,2015.god.

l.

2. 5,63

3. 4,97



procjena vrijednosti nekretnine prednettu.:02-07'LP\Nll5.

Naruiitelj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueliaiu2|l\.god"

:.objekt:ex.tzv.odmarali5te''ValterPerii.'k.o'Gradac,Gradac

PROUENA TNnSUU YRIJEDNOSTI

Faktori koji determiniraiu trZisnu vrijednost nekretnine su :

Fl faktor lokacile od 0,50 do 1,50

0visi o podrudju, makro i mikro lokaeiji, poloZaiu u prostoru, infrastrukturi,

Koefieijentu igradenosti ambijentalnog okruZenja i sl.

F kp faktor korisne powsine od 0,80 do 1,20

U funkciji od korisne pow5ine nekretnine

F p faktor za poslovne objekte od 0,50 do 5,00

Za ohjekte poslovne namiene i uredenosti, ovisi o wsti dielatnosti i opremljenosti za

obavlianje iste,

I k, faktor kvalitete od 1,00 do 5,00

0visi o opremljenosti objekta u odnosu na tipski, prosiedni gradevinski objekt te o kvaliteti

ugradenih materiiala i opremi

F , faktor uskladenosti od 0,00 do 1,00

Uskladenost odnosno odstupanje od gradevinske dozvole, prostornog plana i urbanistiCkih

uvleta, upisa u katastar i zemlji5nu knjigu, posledovanje uporabne dozvole, moguCnost ili

nemogucnost legalizaeije gradevine,

F i faktor izgradenosti od 0,10 do 1,00

0visi o izgradenosti ohjekla u odnosu na tipski, prosie6ni gradevinski ohjekt

F ep faktor ponude i potraZnje od 0,20 do 2,00

0visi o trenutnoi ponudi potraZnji na trii5tu

----------procieno vriiednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac, RHrvatska ------
Mostar,2015.god.



procjeno vrijednosti nekretnine prednerbr;02-07-!,P\Nll5.

Naruiitelj: AGENCIIA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH aeljaio" 2015.90d

NAIIZA PROUENJENE TRZISUU VRIJEDNOSTI

samostojedi /devastirantl poslovni objekt:
ex. lzv. odmarali5te "Valter Perii"

tokacija: k.6. 561 zGR. k.d.1949/l; k.o. Gradac,

odresa: Obalabr.lT Gradac, 21330, Hrvatska

, K= 2,338875 - kumulativni trZi5ni faktor

_S-p ; Procjenjena sadalnja trii5na yriiedngst ;
-l--l--riiity:cjenjenai

i il'rb*rirrr,, i Fl i Fr,, i F, ! Fu, i F,, i F, i F* ; sadasnlatrzi5na i

;sada5njawijednostl 
; nt'i u 

i 
^' 

i 
u 

i . 
nn 

i *j:lTu 
ii (Kn) i i i i i i i i trul Ii ! 

--:---1--------. 

i- i i

, 257.701,95i l.{0 i l.l0 il.2i i t.00 i0.90 i0.90 i 1.50 , 602.732,65i - ?l:!ui!-u- i IIY^ i-":Y i-::":-i '1":: : Y-"'

- proejenjena sada5nja gradevinska vrijednost -

-procjenjena sadaSnja trZi5na vrijednost -

fnZt$m EffiMENTI - KUMUIATM0 - ponutla i potraZnla, aktuelni trendovi na lokalnom trii5tu, potencijal

lokacije/neketnine, mogu6nost komercdalnog kori5tenia, faktor izgradenostisa evaluaciiom zaslarielosti, kvalitete, do$igle

izgradenosti, uskladenosti relwantne dokumentactie.

F, - (0,90 ) - umanjenje - NEUREDENo IZGRADENO STANJE OBJEKTA

(na licu mjesta konstatira nol neureden upis u katostor i zemliiinu kniiou

--------procieno vrlednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac, RHrvatska ------
Mostar,2015.god.
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procje n o vrije d nost i ne kretn i ne
,{oruCi;alj : AGENCIIA ZA rnlVerrZeCrlU

obr?r(t i ex. tzv. odmaraliite "Valter Perid" k o Gradac, Gradac

samostoje6i devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmarali5te "Valter Peri6"

---------------procieno vriiednosti- samostojeiidijelom devastiraniooslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------'
Mostar,2015.god.

[*,_ 
_ ,_J*5:;:ffi_ k.E.Le4eh; k.o. Gradac, ___r__,i*, 

I ue,*e*

lfil PollclrA I vrilednost(li,ll) I ror

i '1 gr drrirrklf! lrla,nlii /I= 3 r-: k.t s.61zcR.trJ-,tgir,1t; z".g,a* -l- lrO'010'00-T $Jq

lll-- -:q$rqfgdrri"glfgllq.ElL-t 
- 

| tz'qoo'ool t'zs

itl- p'.-l-r-ll,*drE!*rr.Ut-*!r*!qgBaa9, - ----l-z1qoo-oo[-j;zi:-- *l**ltrrcr'prinir6ri'r,or,,nrri!* - - -]- to';ool5 uo
ttt

| 
" ll Stu . protienjena sadalnia lrtrilna wiiedno$ oblekala posl.'pronodnog kompleksa 

I

I ll-l I s"" I'al st ll I

I ll"l P0zlclJA pmtieniei,gotl. II Xl Proclenienarrn$na ]'I ll I I niedn0sr(KlD lH I vriiednosr(Ku) ll ooz.nz.osl sB.iB
I | _. __l __..t 9? | __ -t I I

- s,e,rtyqlo (51y1 , , St = 1'02s.432,6s KM-L 100'00

lllllllllllllllllllll



\

Naruittelj: AGENCI|A ZA PRIVATIZACIIU U FBIH

Temeljem provedene analize aktuelnih vrijednosnih parametara predmetne

nekretnine, u naravi samostojeieg dijelom devastiranog poslovnog objekta - ex. tzv.

odmarali5te "Valter Peri6" k.o. Gradac, Gradac, zajedno sa pripadaju6im zemlji5tem

gradevinskog obuhvata, parterom i parternim objektima, primjenjenom

TROSKOVNOM METODOM, slijedi da je:

sveukupna proclenjena trii5na vrijednost TROSKOVNOM METODOM

sa mostoje6i /dijelom devastirani/ poslovni objekt:

ex. tzv. od ma ra liSte "Va lter Peri6"
lokacija: k.C. 561 ZGR. k.d.1949/t; k.o. Gradac, adreso: Obalabr.lT Gradac, 21330, Hrvatska

L.025.432,65 KM
(slovima : miliiundvarlesetpetisu6aEetiristotridesetdviie i 65/100 konvertibilnih maraka)

*ukljuien PDV

---------procieno vriiednosti - samostoje6i diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac, RHrvatska ------
Mostar,2015.god.

aeljaiu 2015.90d

objekt; ex. tzv. odmarali5te "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac 
.
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veljada, 2015.god.
Naruiitetj; AGENCIIAZA PRIVATIZACIJU U FBIH

iAjir*t, ex. tzv. odmaialiSte "Valter Peri6" k.o. Gradac, Gradac

samostojeci devastirani poslovni objekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri6"

tokociio; k.d. 561 ZGR. k.d.19491L; k'o' Gradac'

Red.

br. P O7.I C I J A
iliffi;;il;---'

procieniena P0vRstNl (*1 
i

procjenjena iedinidna

prodaina trZi5na ciiena

(€/m')
1,681 811 kn

-il;ili;ffiild;-r-
prodaina IrZiSna ciiena 

i

(€ ) i

1 ,681 811 kn i
- , , , , , , , , , 

' ' ' ' 
. , , , .,: 

' ' ' ' 
, ... , , , , , 

' 
, , , , ... , ,

Napomena!

1.240.357,50 usporedba neto Povr5ine
I budu6i HOTEL/PANSI0N 551,27 2.250,00

1.240.357,50
UKUPN0 ( *') 

'
55L,27

Postojedi objekt odmaraliSta, na temelju izmjerenih vanjskih Sabarita, ima procjenienu neto povrsinu od : 505'50 m2

pretpostavlieni bududi objekt ima procjenienu neto povriinu o d i 557,27 m' - i"iiif" t" oanoti n" suvremenijitip konstrukcije i manju debljinu zidova'

Mostar,2015.god.



procjeno vrijednosti nekretnine Fcdrllrt ttr.t 1247-i y\Nltl-

Naruiitetj; AGENCIIAZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljada, 2015.god.

objekt, e*. i.r. oJrarilistJ';vitter ierii" k.;. G;;d.;, Gradac

- pt0UENA TnhSNB YRUEDN0STI GRADE11NSKIH TR0SK0va IZ0nAINJE BUlueBG H0T[rr/pANSr0NA- Turro rovnsNl
i-_-'.-."--_____*i__i Red. i

i0f.!
l! P 07, I C I J A

_r*-_-----------^_
Ii NETT0 obradunska
I
I

i proclenjena P0YRSINA (m2)

I

I

nap0mena I ,

i

I

I budu6i HOTEL/PANSI0N 551,27 9r7,04 505.536,64

trKtrPN0 (m') : 551,27 (c\,) -tlKrrPN0 (€ ) : 505.536,64

. prema JEDNOSTAVNOM CJENIKU USLUGA za arhiteKte i investitore -HRYAIS(E (OMOBE ARH,IE,O4IA , //VZEIV.,ERA U GRAD,IEUSryU
://www.a rh ttektt-h ka. h r/ttles e/ Komora/a KU/ pravil n nos n u uga

Red.

br.

VRSTA ZGRADE *TROSKOV| GRADENJA u kn/mz

bruto povriine lbez PDV-al
Napomena!

*http:/l rh ite kti-h ka. h r/fi les I File I k / akti / p r avi I n i c i! e d n o st a v n i_cj e n i k_u s I u ga . pd f

1,. HOTEL

od - 4.700,00 Za konkretan obradun uzet poietni iznos 4.700 kn/mz bruto povriine buduieg objekta,
sa dodatkom 5% zbog uklapanja (1,05 x4.7Oo=4.935kn/m2), uveiano za omjer
bruto/neto=L/0,875 = 5.640 kn/m2 neto povr5ine - sa dodatkom25% PDV-a =

=L.25x 5.640 = 7.050100 k]l 2 
neto povr5ine sa PDV-om

Srednji - 5.900,00
do - 7.000,00

---------proqeno vruednosti - samostoieiidevastirani ooslovniobjekt. Gradac. RHrvatska -------------

Mostar,2015.god.

procjenjena jedinidna

cijena lro5k. gradnje

(e/m')
'1 ,68'7BLl knlm'

procjenjena ukupna

cijena lro5k. gradnje

(€ )
1 ,6878tL kn



4tttrrrrtttttttttlttt

prccjeno vrijednosti nekretnine yctn?t fi.: tZ';ll?-Ap{N 115.

lvoruCiter; AGENCIJA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH veljai4 2015.god.

, oal"r, 
"i. 

trr. oomaiiii;ie ';Virtii perie' 'k.o. 
Gradac, Gradac

NATIZA TROSKOVA FINACIRNJA GRADNJE OBJEKTA

i.-_---_.--__

i Red.

I br. P07,tclJA
KAMATA

Iznos -

TROSAK ANGAZIRANJA NOVIA

(€ ) 1,6liltt kn

napomena !

I
* 

kamata na angaZirani noyac zagradniu 6 o/o
30.332,20

analizirano sukcesivno angaZiranje finacijskih

sredstava sa faklorom 0,66 - Sto je ekvivalent jedne

godine zaduZenje kompletnog iznosa za gradnju

2.
**vrijeme realizacije gradnje lB mieseei/1,50 god. faktor angaZiranosti novca 0,66

- u pripremnoi lazi treba biti obavlieno uredenie vlasni5tva iodnosa prema nadleinim ilstilucijuna,, ishodenie suglasnosti iodobrenla, izrada Ideinog iGhvnog

proieklr i td.
.zbog promjeniivosti krmata u wemenu kro relerentna kamata za obradunski period realizacije na sekundarnom triiltu, analizirana na temeliu dugorodno

slabilne kamatne stopa na nniAYN[ 0BYIZNICI

---------procieno vruednosti - samostoje6idevastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska -------------

Mostar,2015,god.
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procjeno vruednosti nekretnine yctnet fi.: {12{|7-/. fiNlts-

veljaia, 2015.9od.Norucitelj r AGENCIIA ZA PRIVATIZACIJU U FBIH

oaien ; ex. tzv. odmariiiste 'ivitter pirici' t<.o. Graaac, eraaac I

NAI,IZA TIOSKOYA NAKNADA, VDZANIH TNOSKOVA UZ GNilNJU NOYOG OBJIKTA, SA PIOFITOM I NEPNEDYIDENIM TTOSKOIIMA

Red.

br.
P OZI C I J A

IZN()S

(€ ) '/,68'1811 kn

NAPOMENA

I troSkovi ru5enia postoie6eg obiekta 12.500,00 - *troSkovi za nelegalizirani dio

volumena ohjekta: Naknada r,a

legalizaciju 43,05 40 kn/m3 +
Komunalni dorinos 40 kn/m3

+Yodni doprinos 22,,30 40 kn/m3

2. tehnidki konzalting, proiekt i nadzor 17.500,00 4,00 % (Gy)

3. profit - dobit (T\) investitora 124.357,50 10,00 % (Ty)

4. prikliudci na infrastrukturuD0PUNA 5.000,00 1,00 % (Gy) * dodatno na postoje6i oblekt

5. naknada, doprinosi, takse 6.700,00
*463,63m3x(43,05 + 40 + 22,30) =48.843,42kn

6. nepredvideni radovi - stavke 10.000,00

UKUPNO ( €) : 176.057,50

---------procieno vruednosti- samostojedidevastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------.
Mostar,2015.god.-
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procjeno vrijednosti nekretnine Yednethr.:02'M'l. PlNltS-

Noruiite, j AGENCIJA ZA PRIVATIZACUU U FBIH veljaaa, 201s.sod.

oblekt i ex. tzv. odmaralilte "Valter Perid" k.o. Gradac, Gradac

ANATIZA IIKUPNIH TROSKOYA i * 
PREOSTATE YBIJEDNOSTI .

Red.

br.
P O7,I C I J A rzN0s ( € )

I TR0SKOVI GRADNJE 0BJEKTA BUDUCEG 0BJEKTA H0TELA/PANSI0NA 505.536,64

2. TROSKOVI FINANCIRANJA GRADNJE 30.332,20

3. VEZANI TROSK()VI, NAKNADE, PROFIT, NEPREDVIDENI TROSKOVI 176.057,50

711.926,34jenjeni tro5kovi gradnje "N0V0G H0TEIA/PANSI0NA'i - tlKUPN0 (€ ) t I

Rv) *REZIDUAINA vRlJHlN0sTpotenciialpostojede 
nekretnin" 

( € ) t 528.431,16

-rrKUpN0 PR0CJENJENA TRzrsNA VRTJEDN0ST BTTUUCIG H0TELA/PANSI0NA (€ ) : 1.240.357,50

---------------procieno vriiednosti - samostoiedidevastiraniposlovniobiekt. Gradac, RHrvatska -------
Mostar,2015.god.



Naruirtelj: AGENCIfA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH ueljaio" 2015.90d

k.o. Gradac, Gradacobjekt; ex. tzv. odmaraliSte "Valter Peri6"

Temeljem provedene a na I ize a ktuel nih vrijed nosn i h pa ra meta ra pred metne nekretn i ne
REZIDUALNOM METODOM u naravi samostojeieg dijelom devastiranog poslovnog
objekta - ex. tzv. odmarali5te "Valter Peri6" k.o. Gradac, Gradac, zajedno sa
pripadajuiim zemlji5tem gradevinskog obuhvata, parterom i parternim objektima,
slijedi da je:

sveukupna procjenjena trZi5na vrijednost REZTDUALN)M MET)D)M
samostojedi /dijelom devastirani/ poslovni objekt:

ex. tzv. odmaraliSte "Valter Perii"
lokacija: k.6. 561 ZGR. k.d.1949/l; k.o. Gradac, adrem: obalabr.lT Gradac, 2t330, Hrvatska

528.431,16 €
( slovima : pelstodvadesetosamlisu6adeliristotridesetjedan i l6/100 EURA)

1€ = 1.95583 Kill

L.033.52L,5L KM
(slovima : miliiuntridesetritisu6epetstodvadesetiedna i 5l/100 konvertibilnih maraka)

*ukljuien PDV

---------procieno vrTednosti - samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt. Gradac. RHrvatska ------
Mostar,2015.god.



procjeno vrijednosti nekretnine orru*rror.,or-rr-or^,rr.
Naruiitelj: AGENCUA ZA PRIVATIZACIIU U FBIH uellaio. 2015.g0d.

obiekt: ex,tzv, odmaraliSte "Valter perii" k.o. Gradac, Gradac .

..-...'...,...,...-.

PROCIENA /pR0slnirun7 rnzrSNs vRrlEDNosrr

------procieno ynlednosti- samostoieii diielom devastirani poslovniobiekt, Gradac, RHrvatska --*---
Mostar,2015.god.



Naruittelj: AGENCIfA ZA PRIVATLZACIIU u FBIH

POT,ICIJA

ueljaiu 20l5.god.

k.o. Gradac, Gradacobjekt: ex. tzv. odmaraliSte "Valter perii,'

Proejenjena sadalnja

REZTDUATNAMITODA / s2B.13l.l6 €/ 1.033.521,52 
I

1.025.432,65

i PR0[JE*C*NA /SREINJA/ PR0CJENJENA YRTJEDN0ST 
i

.........i............................-..
L.O29.477,07

Temeljem provedene analize aktuelnih vrijednosnih parametara predmetne
nekretnine, u naravi samostojeieg dijelom devastiranog postovnog objekta - ex. tzv.
odmaraliSte "Valter Perii" k.o. Gradac, Gradac, zajedno sa pripadajuiim zemljiitem
gradevinskog obuhvata, parterom i parternim objektima, REZIDUALNOM I

TROSKOVNOM METODOM, slijedi da je:

syeukupna PR0SJECNA /SREDNJA/ PR0CJENJENA rrzisna vriiednosr

samostojeci /dijelom devastirani/ poslovni objekt:
ex. tzv. odmaraliSte "Valter perii"

lokacija: k.6. 561 zGR. k.d.1949/l; k.o. Gradac, adrem: obalabr.lT Gradac, 21330,Hrvatska

L.029.477,07 KM (*ukljuien PDV )
7/100 konvertibilnih maraka)( slovima : milijundvadesetdevetisu6adetiristosedamdesetsedam i

Zakljuiak
Prwfunieru triiinn arijednost jc obrodena kao "fer urijelnost" knju definira procjcnjenu inos ktpoprodaje predmetnn

nekretnfua tu dan lB. 0L 2015. goL wnedt hngowljnog fupca i fuagouoljnog prodauatelja a olniru nnpristane

tansnkcije tokonyimjerenog mwketinga u kojem je suakn slrana djeloaola xjesno, ruzborito i ba priflle .

Procieniena vriiednost je uvjetovana utemeljenoS6u pretposlavki na temelju koiih je, zbog nekompletne dostavljene

dokumenlaciie i dijela neuredenog vlasni5tva nad maniim dijelom dogradenih gabarita obiekta, nuZno morala biti izradena.

U sludaiu osigurania dodatne vierodostoine dokumentacije od strane Naruditelia, u syezi kompletiranja dokumentaciie

prema standardnoj specifikaciii nuZne dokumenlacije i kompletiranja podataka oko uredenja vlasni5tva nekretnine,

predmetnu procienu, sukladno dopunjenim podacima, treba revidirati.

Procjena je, generalno, utemeljena na pretplstauci da se predmetni objekt u kompletno izgradenim gabaritima moie

legailizirati - urediti ulasnrituo nad dogradenim drjelouim u odnosu na lne upisane u ZK imadak, sukladno dostupnoj

planskoj dokumentaciji koja obuhuata i prednetnu nekretninu.

Predmet ovog elaborota nije imovinsko-provno provjero, niti provjero s uprovno-provnog naslovo.

STATNI SUDSKI VJESTAK

gradevinske struke

Mostar,20L5.

Ik'd.

hr.

l. TROSKOYNA ]|{ETODA

2.


